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TERVI ELOZMENYEK

Gyongyds varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KészeghyArt Tervezok
Betéti Tarsasag készitette (felels tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok,
telepiilésrendezési szakértd). A modositassal kapcsolatos dnkorményzati f6épitészi feladatokat

Vas Robert foépitész latja el.
A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

1. tablazat: A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

Telepiilésrendezési eszkoz Jovahagyo dontés

217/2020. (X. 29.) OKT hatarozat, tdbbszoér modositva
(legutdbb: 121/2026. (V. 28.) OKT hatérozat)

Teleptilésszerkezeti terv (leirés és tervlap)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi 33/2020. (X. 30.) onkormanyzati rendelet, tobbszor modositva
terv (a tovabbiakban: HESZ)
16/2018. (I1I. 29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:

Telepiilésképi rendelet

Tkr.)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményei szerint késziilt. A 2026. évi 1. szdmt mddositas
(harom részteriilet) a dokumentécio készitésekor jovahagyas elbtt all; a jelen dokumentacié a
HESZ szerkezeti egységeinek szamozasanal abbol indul ki, hogy az a jelen modositas

elfogadasat megeldzden hatalyba 1ép.

A modositast megalapozo 6nkormanyzati dontések

Gyongyds Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 261/2026. (X. 20.) énkormanyzati
hatarozataval dont6tt a varos harom részteriiletét érintd telepiilésrendezési eszk6z-modositas

meginditasarol. A hatdrozat mindharom részteriiletre

o clfogadta a telepiilési f0épitész 18/55-50/2026. iktatoszama, a telepitési tanulmanytervekrol
¢s a teleplilésrendezési szerzddések tervezetérdl szolo feljegyzését;

o clfogadta a KdszeghyArt Bt. altal készitett telepitési tanulméanytervet, amely a
telepiilésrendezési és tervezési szerzOdés mellékletét képezi,

o clfogadta a haromoldalu telepiilésrendezési és tervezési szerzddés tervezetét, ¢&s
felhatalmazta a polgarmestert annak megkdotésére (hataridé: 2026. november 20.);

o cgyetértett a HESZ 2026. évi 2. szamt modositasinak megtervezésével és jovahagyasra
valo elokészitésével, a koltségek Célmegvalosito altali viselése mellett;
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e jovahagyta a tervdokumentacié tartalmat meghatarozo, 18/55-51/2026. iktatoszamu
foépitészi feljegyzést.

A Karacsondi kozi és a Napkelte utcai modositasi igényrdl a Képvisel6-testiilet kordbban, a

230/2025. (VIIL. 28.) szamu hatarozataval mar dontott, a tervezés azonban akkor nem indult

meg; a telepitési tanulmanytervek elkésziilte és az érintett ingatlanok korének pontositasa miatt

e két igényrdl a 261/2026. (X. 20.) hatarozat ismételten rendelkezett. A hatarozat ,,résztertilet”

szamozasa (1. Napkelte utca, 2. Gyar utca, 3. Karacsondi koz) eltér a jelen dokumentacio

modositasi pontjainak sorrendjétdl; a megfeleltetést a 4. tdblazat tartalmazza.

Mindharom modositasi ponthoz telepitési tanulmanyterv késziilt (KdészeghyArt Bt., 2026.
junius - szeptember). A tanulmanyterveket a polgdrmester a partnerekkel véleményeztette; a
partnerek részérdl észrevétel nem érkezett, a partnerségi véleményezés lezarult. A f6épitész
tartalmat meghatarozo feljegyzése szerint a tanulmanytervek a jelen dokumentacidhoz teljes
tartalommal felhasznalhatok; megallapitasaik - a tervezési tertiletekre vonatkozé aktualizaléssal
- a dokumentacidba beépiiltek. A modositas koltségeit a Célmegvaldsitok a telepiilésrendezési

¢s tervezési szerzodésben vallaljak.

A modositas tartalma roviden

A modositds harom, egymastol fiiggetlen beruhdzasi szandék telepiilésrendezési feltételeit
teremti meg. Mindharom moédositasi pont beépitésre szant, belteriileti ingatlanokat érint, a
teriiletfelhasznalas egyik esetben sem valtozik, ezért a telepiilésszerkezeti terv (tervlap, leiras,
teriileti mérleg) nem modosul. A valtozas a HESZ szovegét, az 1. mellékletét és - az 1. és a 2.

modositasi pontban - a szabalyozasi tervet €rinti:

e 1. modositasi pont (Karacsondi koz, 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.): a harom ingatlan
(4322 m?) a Gksz-19 jelt épitési ovezetbdl az 0, Gksz-42 jell épitési ovezetbe keriil
(oldalhataron 4116 beépitési mod, 50% beépitettség, 800 m? legkisebb telekteriilet); a HESZ
46. §-a az 1 épitési Ovezet részletszabalyaival egészil ki.

e 2. mddositasi pont (Gyar utca, 3964/7 hrsz.): az ingatlan (4137 m?) a Gksz-16 jelii épitési
ovezetbdl a szomszédos 3964/6 hrsz.-u telek Gksz-39 jelii épitési Gvezetébe keriil; a HESZ
46. §-a a saroktelekre vonatkozo rendeltetési, elokerti és burkolati eldirassal egésziil ki.

e 3. modositasi pont (Napkelte utca, 5352, 5353, 11401, 11402, 11406, 11407 és 11408
hrsz.): a szabalyozasi terv nem valtozik; a HESZ 79. §-a (Eszak-Kalvariapart kiegészito
el6irasai) 0j bekezdéssel egésziil ki, amely a Napkelte utca keleti oldalan, a Csillag utcai és
az Esthajnal utcai csomépont kozétti szakasz mentén fekvd Lk/Ek-3 telkeken lapostetds
kialakitas esetén feltételhez kototten +2,0 m épliletmagassag-tobbletet enged.
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Uj beépitésre szant teriilet, 0j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijelolésre;
zoldtertilet, erddteriilet, vizgazdalkodasi és természetkozeli teriilet nem szlinik meg; a

beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek ardnya valtozatlan.

Az egyeztetési eljaras tipusa

A modositds egyszerlsitett eljarasban egyeztethetdé [a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpont], mert az alpont harom feltétele valamennyi modositasi

pontban egylittesen teljesiil:

2. tablazat: Az egyszeriisitett eljaras feltételeinek teljesiilése

Feltétel

1. médositasi pont

2. médositasi pont

3. modositasi pont

valtozik

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo
miiszakiinfrastruktira-féhalozat nem

teljestl - kozlekedési és
k6zmithaldzati elem nem
valtozik

teljesiil - kozlekedési és
k6zmiihalozati elem nem
valtozik

teljesill - a telekvégeken
szabalyozott tervezett
gyljtéut nem valtozik

teriilet kijelolése

2. nem torténik 11j beépitésre szant

teljesiil - Gksz teriileten
beliili épitési ovezeti
atsorolas

teljesiil - Gksz teriileten
beliili épitési ovezeti
atsorolas

teljesiil - az Lk teriilet
épitési ovezeti eldirdsa
egésziil ki

3. nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és

teljestl - ilyen teriiletet
nem érint

teljesil - ilyen teriiletet
nem érint

teljesil - ilyen teriiletet
nem érint

természetkdzeli teriilet megsziintetése

A véleményezési szakaszban a partnerek adnak véleményt; a zard szakaszban az allami

foepitész egyeztetd targyalast tart, és annak alapjan adja ki zar6 szakmai véleményét.

Az alkalmazandé tartalmi kovetelmények

Mivel a hatalyos eszkozok a Régi R. tartalmi kdvetelményei szerint késziiltek, a modositas a
Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdése alapjan a Régi R. 2024. szeptember 30-an hatalyos tartalmi
kovetelményei €s jelmagyarazata szerint, a Korm. rendelet eljarasi szabalyai alapjan késziil. A
telepiilésszerkezeti terv nem modosul, ezért a (1a) bekezdés c¢) pontja az irdnyado. Az épitési
ovezeti eldirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
52016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. jilius 15-én hatalyos kovetelményei alkalmazandok.

A gépjarmii-elhelyezést az épitési engedélyezés soran a TEKA szabalyozza.

A megalapoz6 vizsgalat €és az alatdmaszto javaslat tartalmat az onkormanyzati foépitész a
18/55-51/2026. iktatoszamu feljegyzésében hatdrozta meg: a hatalyos tervekhez késziilt

megalapozo vizsgélat és alatdmasztd javaslat kiegészitése nem sziikséges, a valtozasokat
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bemutat6 leirast €s tervlapokat azonban el kell késziteni. A feljegyzés teljesitését a Tervezoi

nyilatkozat fejezet mutatja be.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A modositas a telepiilés egy részére késziild, kis teriiletet érinté szabalyozasi terv- és HESZ-
modositas, ezért a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol eseti eldontés alapjan kell donteni [az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
1. § (3) bekezdés a) pont]. Az 6nkormanyzat a kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
a véleményezési szakasz elott kéri ki; a vélemények és a dontés - rendelkezésre allasukat

kovetden - a dokumentacidba keriilnek.

A tervezd allaspontja szerint a mddositas varhat6 kornyezeti hatdsa nem jelentds. Mindharom
modositdsi pont mar beépitésre szant, kozmivesitett belteriileti ingatlanokat érint,
teriiletfelhaszndlas-valtozas nélkiil. Az 1. és a 2. pont kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi és szallas rendeltetésnek, a 3. pont lakoépiiletek elhelyezésének szab keretet; az
¢érintett terlilet 6sszesen mintegy 1,65 ha. Védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, az
okologiai haldzat Gvezeteit, nyilvantartott régészeti lel6helyet és miiemléket a modositassal
¢érintett ingatlanok nem érintenek. A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébdl és az ivovizbazis
védBovezetébdl adodo kovetelményeket a HESZ hatalyos el6irasai és a 2. pont 0j, vizatereszté

burkolatra vonatkoz6 szabélya érvényesitik.

Partnerségi egyeztetés

A partnerek a Korm. rendelet 65. §-a szerint, lakossagi forumon, irasban vagy az E-TER
feliileten véleményezik a tervezetet; egyszeriisitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak
a partnerek adnak véleményt. A beérkezett véleményekrdl és a véleményezési szakasz
lezarasarol a KépviselO-testiilet (atruhdzott hataskorben a dontésre jogosult) dont; a dontés

rendelkezésre allasat kovetden a dokumentacidba keril.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyds varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 2. szamu, harom modositasi pontot
érintd modositasa a Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezete eljarasi szabalyainak betartdsaval, a Régi R. 2024. szeptember 30-an hatalyos I-IV.
Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kdvetelményei és jelmagyardzata betartasaval [Korm.
rendelet 78. § (la) bekezdés c) pont], az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos el6irasainak
megfelelden [TEKA 135. § (2) bekezdés], az Snkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo

feljegyzésének figyelembevételével késziilt.

Kijelentem, hogy a tervezett modositasok a magasabb rendli jogszabalyokban ¢és a
terliletrendezési tervekben foglalt eldirdsoknak - a dokumentacioban részletezettek szerint -

megfelelnek, a tervezésre a jogosultsdgom kiterjed.

Debrecen, 2026. november

~ {

L W
Készeghy Abel
okleveles teleptilésmérnok, telepiilésrendezési
szakértd
TT 09-0655, SZTT 09-0655

A f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalom teljesitése

A megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat kotelezd tartalmi elemeit az dnkormanyzati
f6épitész a 2026. oktober 6-an kelt, 18/55-51/2026. iktatoszamu feljegyzésében hatarozta meg,
amelyet a Képvisel6-testiilet a 261/2026. (X. 20.) hatarozataval jovahagyott. A dokumentacid
- a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése adta lehetdséggel €lve - a terliletrendezési 0sszhang
igazolasaval és rovid szakagi megallapitasokkal kertilt kiegészitésre.

3. tablazat: A foépitészi feljegyzés (18/55-51/2026.) szerinti tartalom teljesitése

A feljegyzés szerinti tartalmi elem A dokumentici6 fejezete

Uj megalapoz6 vizsgalat nem késziilt; a tervezési
terliletek kialakult allapotat a ,,Modositasok ismertetése -
a valtozasokat bemutat6 leirds” fejezet mutatja be

A Régi R. 1. melléklete szerinti megalapozd
vizsgalat kiegészitése, modositasa nem sziikséges

Teljes alatdmaszto javaslat nem késziilt; a tervezodi
kiegészitést az ,,Alatdmasztdé munkarészek” fejezet
tartalmazza

A Régi R. 3. melléklete szerinti alatdmaszto
javaslat kiegészitése, modositasa nem sziikséges

,,Modositasok ismertetése - a valtozasokat bemutatd

A valtozasokat bemutato leiras elkészitése s v s ot gea s ,
leiras” fejezet, modositasi pontonként

»lervlapok - a valtozasokat bemutato tervlapok” fejezet

A valtozasok 6 lapok elkészité
valtozasokat bemutato tervlapok elkészitése (Tm-Sz1, Tm-S22, V-1, V-2)
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A feljegyzés szerinti tartalmi elem A dokumenticié fejezete
A telepitési tanulmanytervek teljes tartalommal A tanulménytervek megallapitasai és abrai modositasi
felhasznalhatok pontonként, forrdsmegjeldléssel beépitve
MODOSITASI PONTOK

e 1. modositasi pont: Gyongyos, Kardcsondi koz, 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz. - a Gksz-
19 jelt épitési Ovezet modositasa 1), Gksz-42 jeli épitési Ovezetre (oldalhataron allo
beépitési mod, nagyobb beépitettség, kisebb telekméret), a HESZ kapcsolodd
kiegészitésével.

e 2. médositasi pont: Gyongyos, Gyar utca 3., 3964/7 hrsz. - a Gksz-16 jelii épitési Ovezet
modositasa a szomszédos Gksz-39 jelu épitési dvezetre, a munkésszallas rendeltetés, az
elokert és a ndvénytelepités szabalyozasaval.

¢ 3. mddositasi pont: Gyongyos, Napkelte utca, 5352, 5353, 11401, 11402, 11406, 11407 és
11408 hrsz. - az Eszak-Kalvariapart kiegészitd eldirasainak (HESZ 79. §) kiegészitése a
lapostetds épiiletek épliletmagassagara vonatkozo szaballyal.

A tervezési teriileteket - mivel a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat legalabb telektombre

kell elkésziteni - telektombonként hataroltuk le. A modositas tényleges hatalya ennél sziikebb,

a ,,Modositassal érintett foldrészletek™ oszlop szerinti ingatlanokra terjed ki.

4. tablazat: A tervezési teriiletek és a médositasi pontok

A 261/2026.
o o Mord(')s1tassal Telektomb Eru:tett (X: 20.)
Ssz. A tervezési teriilet hatarai érintett s () teriilet hatarozat
foldrészletek (m?) szerinti
részteriilet
Karacsondi koz - 2973 hrsz.-u Kiils6-Mérges-
patak - 11426/2 hrsz.-0 kozut - 11462/1 hrsz.-u
kozlekedési teriilet - Locsei utca - 3021 hrsz.-0
1. kozlekedési teriilet - Igloi utca - 3042/1 hrsz.-u 2979/1, 298111, 12,61 4322 3. részteriilet

kozlekedési teriilet - Enyedi utca - Esze Tamas 2982/1

utca - 85. sz. Vamosgyork-Gyongyos vasutvonal
- 2974/2 hrsz.-( kozlekedési teriilet

Gyar utca - Gyartelep utca - 3966/3 hrsz. -
3966/8 hrsz. - Déli Kiilhatar utca - 3967 hrsz. -
2. 3978 hrsz. - Kenyérgyar utca - 3799/1 hrsz. - 3964/7 16,77 4137 2. részteriilet
3808 hrsz. - 3800/1 hrsz. - 3801 hrsz. - 3965/3
hrsz.-u kozlekedési teriiletek - Gyar utca
Panorama 1épcs6 (5359/2, 5357/4, 5355/7,
5354/2 hrsz.) - Csillag utca (11403 hrsz.) -
Napkelte utca (11403, 11405/86, 11405/91

hrsz.) - 12 m szélességii tervezett kozteriilet 5352, 5353,
(032/209 hrsz.) - kiiltertileti kozteriilet (032/22 11401, 11402, , .
3. hrsz.) - 12 m szélességii tervezett koztertilet 11406, 11407, 7,73 8054 1. részteriilet

(032/133, 032/134, 032/135 hrsz.) - belteriilet 11408
hatar - Bocskai Istvan utca (5415 hrsz.) -
Vachott Sandor utca (5370 hrsz.) - Damjanich
Jéanos utca (5349/2 hrsz.)
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1. Abra A harom tervezési teriilet elhelyezkedése a hatélyos telepiilésszerkezeti terven
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MODOSITASOK ISMERTETESE - A VALTOZASOKAT BEMUTATO
LEIRAS

1. mddositasi pont - 1. tervezési teriilet (Karacsondi koz, 2979/1, 2981/1 és 2982/1
hrsz.)

A modositas targyat a Kardcsondi kéz mentén fekvdé 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u
ingatlanok képezik. A harom ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakban: Célmegvaldsito1) a telkek
Osszevonasaval kialakuld, mintegy 4322 m?-es telken gazdasagi célu fejlesztést kivan
megvalositani: csarnoképiileteket (1 db 16 x 24 m és 2 db 8 x 12 m, §sszesen 576 m?), 25 allasos
gardzssort (412,5 m?), valamint az itt dolgozok elhelyezését szolgalo 4 db, egyenként 35 m?-es

szallas rendeltetésii épiiletet (140 m?). A tervezett beépitett terlilet mintegy 1129 m?, a telek

26%-a.

A fejlesztés a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalason beliil marad, a hatalyos
Gksz-19 jelii épitési Ovezet eldirdsai azonban a tervezett telepitést nem teszik lehetové. A
keskeny, hosszukés telken a szabadonalld beépitési mod az oldalkertek miatt gazdasagos
épiiletszélességet és atjarhaté belsé kozlekedést nem enged; a HESZ a gazdasagi teriilethez
kapcsolodo szallas rendeltetést nem nevesiti; az 1500 m?-es legkisebb telekméret pedig a telkek
késobbi, a hasznalathoz igazodd Ujraosztasat korlatoznd. A moédositds elmaradasa esetén a

telkek a jelenlegi, alulhasznositott allapotukban maradnéanak.

Tervezési teriilet és kornyezetének vizsgalata, a modositas bemutatasa

A tervezési teriilet a 4. tablazatban leirt telektomb, amely Gyongyos kdzponti belteriiletének
délkeleti gazdasagi zonajaban, a 85. sz. vasutvonal és a Kiils6-Mérges-patak kozott fekszik. A
modositassal érintett harom ingatlan a telektomb északi részén, a Kardcsondi koz déli oldalan
helyezkedik el. Eszakrol harom, jellemzden beépitett gazdasagi telek (2974/3, 2977, 2978 hrsz.)
hatarolja; ezekre a mddositas nem terjed ki, mert a rdjuk vonatkoz6 eldirdsoknak megfeleld,
jogilag rendezett épiiletek allnak rajtuk, tulajdonosaik modositast nem kértek. Nyugatrol a vasut
teriilete (3102/1 hrsz.), délrdl részben beépitett gazdasagi telkek (2979/2, 2980, 2981/2 hrsz.)
szomszédosak. A teriilet megkozelitése a Kardcsondi kozrdl, a 2974/2 és a 2976 hrsz.-u

kozlekedési teriileteken at biztositott.
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2. abra 1. tervezési teriilet légifelvétele
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3. abra Az 1. tervezési teriilet (kék szaggatott vonal) és a modositassal érintett foldrészletek (sarga)
légifelvételen

5. tablazat: Az 1. modositasi ponttal érintett foldrészletek adatai

Hrsz. Megnevezés Terilet Tulajdonos . I,-I?t.a lyos . Tervez ett
(m?) épitesi ovezet épitesi ovezet

2979/1 | kivett 2347 | Magdntulajdon Gksz-19 Gksz-42
(Célmegvaldsitol)

2981/1 | kivett 937 | magdntwlajdon. Gksz-19 Gksz-42
(Célmegvalositol)

2982/1 | kivett lo3g | magdntulajdon Gksz-19 Gksz-42
(Célmegvalositol)

Oss;ese 4322

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett ingatlanokat és kornyezetiiket
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz) teriiletfelhasznalasba sorolja. A

teriiletfelhasznalas nem valtozik, a telepiilésszerkezeti terv mddositasa nem sziikséges.
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4. dbra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - 1. tervezési teriilet (a modositassal érintett foldrészletek
magenta korvonallal)

A hatalyos szabdlyozasi terv a harom ingatlant a Gksz-19 jelli épitési ovezetbe sorolja (a

beépitési paraméterek a Gksz-19 ¢épitési Ovezetben: 1500/Sz/40/9,0/T/30 — legkisebb

Gi

telekméret/beépitési  modd/beépithetd  teriilet%/legnagyobb  épiiletmagassag/legkisebb
zoldfeliilet). A szabalyozasi terv a 2979/1 hrsz.-u ingatlan nyugati részén feltiinteti a vasut

véddtavolsagat; egyéb szabalyozasi elem a modositassal érintett telkeket nem érinti.
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5. abra Hatalyos szabalyozasi terv - 1. tervezési teriilet
A HESZ a kereskedelmi, szolgaltato teriiletre a kovetkezd, a mddositas szempontjabodl 1ényeges

eldirasokat allapitja meg:

,46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentos hatdast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -: a) igazgatasi, egyéb
irodaépiilet, b) logisztikai kozpont, c) inkubdtorhdz, d) sportépitmeny, e) parkolohaz,
tizemanyagtolto, f) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, g) egyéb kiozosségi szorakoztato, h)
raktar és i) gépjarmii oktato-palya és az azt kiszolgadlo-, épiilet is.
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(3) Az épitési ovezetben a gazdasagi tevékenységi celu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és
a személyzet szamadra szolgalo lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-dig, de maximum 300 m2-
ig. Ondllé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az elbkertben haromszintli névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithato. A

’

novénytelepites megszakithato a megkozelitest szolgalo kapunyitas szamara.’
Az oldalhataron allo beépitési modra vonatkozd altalanos szabaly (HESZ 34. §) szerint az
épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatarra vagy attél 0,5-1,0 m kozotti ,,csurgdtavolsagra”

kell elhelyezni; az elokert hatara eltérd eldiras hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld vagy

5 méter (HESZ 31. § (1) bekezdés).

A modosités soran a harom ingatlan 0j, Gksz-42 jelt épitési dvezetbe keriil, amelybe a varosban
csak ez a harom telek tartozik. A szabalyozasi terven az 0j €pitési ovezet hatara a harom ingatlan
kiils6 telekhataréan fut, a belsd telekhatarokon a tervezett telekdsszevonast javasolt megsziintetd
jel mutatja. Epitési hely a szabalyozasi terven nem keriil kijelolésre: az a beépitési modbol és

az elo-, oldal- és hatsokert méretébol levezetheto.
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6. abra Tervezett szabalyozasi terv - 1. tervezési teriilet (Tm-Sz2 tervlap kivagata)

6. tablazat: A hatalyos és a tervezett épitési dvezet eldirasai - 1. modositasi pont
Kialakithato .
A Beépité Legnflgyot’)b legkisebb Le gklssbb . I:egnagyobb’ Kozmiivesite
Epitési ovezet ., beépitettség . zoldfeliilet épiiletmagassag ,
si méd o telekteriilet o ttség
(%) ) (%) (m)
Gksz-19 (hatalyos) Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
Gksz-42 (tervezett) (0] 50 800 30 9,0 Teljes
OTEK hatérérték
(Gks2) - 60 - 20 - -
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A valtozasok indokai a kovetkezok:

o Beépitési mod: az oldalhataron allo beépités a keskeny telken az épiiletek egy oldalra
rendezésével egybefiiggd belsd feltar6- és rakoddsavot tesz lehetévé, igy a
tehergépjarmiivek a koztertilet igénybevétele nélkiil, telken beliil fordulhatnak.

o Beépitettség: a tervezett beépités a hatalyos 40%-ot sem éri el; az 50%-os érték a telken
beliili kozlekedési feliiletek teriiletigénye és a késobbi, kiilon telkekre rendezés miatt
indokolt, és az OTEK szerinti 60%-nél szigorubb.

o Telekméret: a 800 m?-es értek a meglévo két kisebb telekhez (937 és 1038 m?) és a kés6bbi
telekalakitasi igényhez igazodik.

o Zoldfeliilet, épiiletmagassag, kozmiivesitettség: nem valtozik; a 30%-os zoldfeliileti

minimum (6sszevont telken legalabb 1297 m?) az OTEK szerinti 20%-nal szigortibb.
A HESZ 38. § (1) bekezdés c) pont ca) alpontjanak felsorolasa a Gksz-42 jelii épitési dvezettel,

az 1. melléklet 6. tablazata 0j sorral, a 46. § pedig a kdvetkezo rendelkezésekkel egésziil ki:

» (11) A Gksz-42 jelii épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd még
a gazdasagi teriilethez kapcsolodo munkasszallas is.

(12) A Gksz-42 jelii épitési ovezetben az elokert legkisebb mélységi mérete valamennyi kozteriileti
telekhatar mentén 2,0 méter. Az épiiletek az oldalhataron allo beépitési modnak megfelelo épitési
helyen beliil — a csurgotavolsagra vonatkozo eldiras alkalmazasa nélkiil — szabadon elhelyezhetok.

(13) A Ghksz-42 jelii épitési ovezetben az eldkertben az (5) bekezdeés szerinti haromszintii
novényallomanyt kell telepiteni azzal, hogy amennyiben az el6kert mérete a nagy lombkoronaju fa
elhelyezését nem teszi lehetdve, a nagy lombkorondju fa — az eldkert teriilete alapjan szamitott
darabszamban — a telek mads részén is telepitheto. A gyep- és a cserjeszint telepitése az elokertben
ez esetben is kotelezd.”

e Munkasszallas: a szallas rendeltetés a telephelyen dolgozok elhelyezését szolgélja, a
gazdasagi rendeltetést kiegésziti, nem valtja fel; 6nallo lako rendeltetésii épiilet tovabbra
sem helyezhetd el. A HESZ azonos megfogalmazasu szabalyt a Gip-11 jelii épitési
ovezetben mar tartalmaz.

e Elokert: a 2,0 méter a Karacsondi koz kialakult utcaképéhez igazodik. A vastt teriiletével
(3102/1 hrsz.) hataros nyugati telekhatar kozteriileti telekhatar, ezért ott is eldkertet kell
tartani; a vasut védotavolsagan beliili épitéshez a palyahdlozat mikodtetdjének
hozzajarulésa sziikséges.

o Csurgotavolsag: a beépitési terv szerint az épiiletek az oldalhatart6l 1,2-1,5 m-re allnak,
ami a korbejarhatosagot biztositja; ezt a HESZ 34. §-anak 0,5-1,0 méteres savja nem
engedné meg, ezért az épitési helyen beliili szabad elhelyezést az Gvezeti eldiras mondja ki.
A tlizvédelmi és telepitési tavolsagokra vonatkozo orszagos eldirasok valtozatlanul
érvényesek.
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e Novénytelepités: a 2,0 m mély elokert a gyep- és a cserjeszintre alkalmas, a nagy
lombkoronaju fak elhelyezésére csak korlatozottan; a fak darabszama nem csokken, csak a

helyiik valaszthato meg a telken beliil.

KGU4 a

| UOROL™LT | ™

2981/1

2982/1

7. abra Beépitési terv a tervezett szabalyozassal - 1. médositasi pont

A beépitési terv a Célmegvalositdl adatszolgaltatasan alapuld koncepciodterv; a tényleges

beépitésnek a megvalositaskor hatalyos eldirasok mindegyikének meg kell felelnie.

A tervezési teriilet érintettsége

Természet- és tajvédelem: a tervezési teriilet nemzetkdzi, orszagos vagy helyi jelentdségii
védett természeti terliletet, Natura 2000 terliletet, az Okoldgiai halozat Gvezeteit €és a
tajképvédelmi teriilet Gvezetét nem érinti. A modositassal érintett ingatlanok miivelés alol kivett
beltertileti foldrészletek, termdfoldet és erdét a modositas nem érint. Egyedi tajérték a tervezési
terlileten nem ismert.

Telepiiléskép: a Tkr. az érintett ingatlanokat nem sorolja a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek koz¢€; helyi teriileti vagy egyedi védelem a tervezési teriiletet nem érinti.
A Tkr. modositasa nem sziikséges.

Orokségvédelem: az érintett ingatlanokon és a tervezési teriileten miemlék, miiemléki
kornyezet nincs; nyilvantartott régészeti leléhely az E-TER adatszolgaltatas szerint a tervezési

teriiletet nem érinti.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Keresés képpel

| Gyongyos 29791

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)
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Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)
Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Keresés képpel

| Gyongyos 2981/1

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Teleptllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Keresés képpel

| Gyongyos 2982/1

Talalatok:
Muiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

8. abra Orokségvédelmi érintettség a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiraért Felelos Minisztérium altal
kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerint az 1. modositasi pont altal

érintett ingatlan vonatkozasaban

Kornyezetvédelem, korlatozé elemek: a tervezési teriilet keleti hataran huzodo Kiilso-
Meérges-patak (2973 hrsz.) parti savja a tervezési teriiletet érinti, a modositassal érintett
ingatlanokat nem. A 85. sz. vasutvonal 50 méteres véddétavolsaga a 2979/1 hrsz.- ingatlan
nyugati részét érinti. Az e-kozmii adatai szerint a 2981/1 és a 2982/1 hrsz.-0i ingatlant

csapadekviz-elvezetd csatorna, az ingatlanok kornyezetét hirkozlési €s villamosenergia-

halézati elemek érintik; sziikség szerinti kivaltdsuk a Célmegvaldsitol feladata. A

kozépfesziiltségli vezeték véddtavolsaga a tervezési teriiletet érinti, az érintett ingatlanokat
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nem. A tervezési teriilet a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe €s a Gyongyds varosi vizmi
hidrogeoldgiai véddovezetébe tartozik. Az épitési Ovezetben teljes kdzmiivesitettség eldirt, a
kbzcsatornara vald rakotés kotelezd; a burkolt feliiletek csapadékvizét olaj- és iszapfogdn

atvezetve kell kezelni. A HESZ vizvédelmi el8irasainak kiegészitése nem sziikséges.

Teriiletrendezés: a tervezési teriilet a megyei terv szerint telepiilési térségbe tartozik. Az
asvanyi nyersanyagvagyon dvezetének (lignit) adatszolgaltatas szerinti lehatarolasa a tervezési
teriilet déli részét érinti, a modositassal érintett ingatlanokat nem. Alabanyaszott teriilet,

banyatelek a tervezési teriiletet nem érinti.

2. modositasi pont - 2. tervezési teriilet (Gyar utca 3., 3964/7 hrsz.)

A modositas targya a Gyar utca és a Gyartelep utca sarkan fekvd, 4137 m? teriileti, beépitetlen
3964/7 hrsz.-0 ingatlan. Tulajdonosa, a Tarcha World Kft. (a tovabbiakban: Célmegvalositd2)
a szomszédos 3964/6 hrsz.-u, 15202 m?-es sajat telkén végleges ¢épitési engedély
(HE/EOFE/1176-50/2025.) alapjan édesipari gyartolizemet és logisztikai raktarat valdsit meg.
A boviild munkavallaloi 1étszam elhelyezésére a szomszédos telken athelyezhetd szerkezetti,
kétszintes szallashelyépiiletekbdl 4ll6 munkasszallast kivan 1étesiteni kozosségi és kiszolgalo
helyiségekkel, portaépiilettel, varakozohelyekkel és fasitott zoldfeliilettel, tigy, hogy a telek

tavlatban gazdasagi célra is hasznosithatd, a gyar telkével akar 6sszevonhaté maradjon.

A fejlesztést a hatdlyos szabalyozas harom ponton akadalyozza: a HESZ 46. §-a a
munkasszallast nem nevesiti; a Gksz-16 jeli épitési ovezet 35%-o0s beépitettsége és 12,5
méteres €épliletmagassaga eltér az azonos tulajdonban 1év0, egy gazdasagi egységként miikodd
szomszéd telek Gksz-39 jelii épitési dvezetének értékeitdl (50%, 15,0 m); az eldkert mérete
pedig nincs kiszdmithatéoan rogzitve. A modositas elmaradasa esetén a munkavallalok
elhelyezése a telephelytdl tavolabb, tobbletforgalommal volna megoldhato, a telek beépitetlen

maradna.

Tervezési teriilet és kornyezetének vizsgalata, a modositas bemutatasa

A tervezési teriilet a 4. tablazatban leirt, nagyméretli gazdasagi telektomb. A modositassal
érintett ingatlan a tomb északkeleti sarkén fekszik: nyugatrol a 3964/6 hrsz.- telek, délrdl a
beépitetlen 3966/5 hrsz.-u telek, keletrél a Gyartelep utca (3963 hrsz.), északrél a Gyar utca
(3833/1 hrsz.) hatarolja. A Gyar utca északi oldalan kertvarosias lakotomb huzodik (Gyar utca
6., 8. és 10.); a telekhatarok kozotti tavolsag mintegy 22 m. Az ingatlan tehat a gazdasagi tomb

¢s a lakotomb taldlkozasanal fekszik, a szabalyozéds elsdsorban ennek az atmenetnek a

KdszeghyArt Bt. - 2026 - 22



GYONGYOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI 2. SZ. MODOSITASA -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

kezelésére iranyul. A teriilet teljesen kozmiivesitett, szilard burkolatd varosi utakrol

megkozelitheto.

9. dbra 2. tervezési teriilet 1égifelvétele
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10. abra A 2. tervezési teriilet (kék szaggatott vonal) és a modositassal érintett foldrészlet (sarga)
légifelvételen

7. tablazat: A 2. modositasi ponttal érintett foldrészlet adatai

Hrsz. Megnevezés Terilet Tulajdonos . I,-I?t.a lyos . Tervez ett
(m?) épitési ovezet | épitési dvezet
3964/7 | Kivett telephely 4137 | Baxdasdgi tirsasig Gksz-16 Gksz-39
(beépitetlen) (Célmegvaldsito2)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az ingatlant és a telektomb egészét gazdasagi teriiletbe, az
ingatlant kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) teriiletfelhasznalasba sorolja. A

teriletfelhasznalas nem valtozik.

KészeghyArt Bt. - 2026 - 24



GYONGYOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI 2. SZ. MODOSITASA -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

™

clE -

m p ILke]
VQO0~~NA 8

Gip)
i ;-‘
Eo a— 208 = 3= S e — : o
i — e =T = T | Serur=Tersi=: Y SD O r—,
11. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - 2. tervezési teriilet (a modositassal érintett foldrészlet magenta

korvonallal)

A hatdlyos szabdlyozasi terv a 3964/7 hrsz.- ingatlant a Gksz-16 (Gksz-
2000/Sz/35/12,5/T/25), a szomszédos 3964/6 hrsz.-u telket a Gksz-39 (Gksz-
2000/Sz/50/15,0/T/25) jeli épitési Ovezetbe sorolja; az Ovezethatar a két telek kozos
telekhataran fut. Egyéb szabéalyozasi elem az ingatlant nem érinti. A HESZ 46. §-anak

vonatkozo eldirasait az 1. modositasi pont ismerteti.

KészeghyArt Bt. - 2026 - 25



GYONGYOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI 2. SZ. MODOSITASA -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

‘.——TI l,r.'_
|

1 r
i1,
pdE [Gezis]

R T T T T

—

N
o
E (=]
b Sl L LT T L T S,

@
12083) Gpinmisg athy,
Lo

T
1

| s

=

| —
1]
S H-_.__EL__._;_____.___.

e aand;“ b+
7

L
L
e
°"‘|.-._-,{

il R-ge2 £ }
n
o 3

T T

3
=
s
*
H
£
a
s
3
o
:
o
H
H
:
H
.
:
L4
o
H
H
H
H
2
H
i
I
o
o
H
&
| H
H
2
H
4
-
o
H
H
2
H
H
:
o
0
-
H
H
H
2
:
H
3
o
&
H
H
=
i
H
:
%
-
o
H
H

12. 4bra Hatdlyos szabalyozasi terv - 2. tervezési teriilet

A modositas soran a 3964/7 hrsz.-1 ingatlan a szomszédos, mar meglévé Gksz-39 jela épitési

ovezetbe keriil, a két telek kozotti Gvezethatar megsziinik. Uj épitési vezet nem jon 1étre, a
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HESZ 1. melléklete e pont miatt nem valtozik. A Gksz-39 jelii épitési ovezetbe a varosban a

modositast kovetden is csak e két telek tartozik.
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13. 4bra Tervezett szabalyozasi terv - 2. tervezési teriilet
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8. tablazat: A hatalyos és a tervezett épitési 6vezet eldirasai - 2. modositasi pont

. rux Legnagyobb Klalal.(lthato Legkisebb Legnagyobb o
s e Beépité >, , legkisebb . .. f . . Kozmiivesite
Epitési ovezet . beépitettség . zoldfeliilet épilletmagassag ,
si mod telekteriilet ttség
(%) (%) (m)
(m?)

Gksz-16 (hatalyos) Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
Gksz-39 (tervezett) Sz 50 2000 25 15,0 Teljes
OTEK hatérérték
(Gksz) - 60 - 20 - -

A HESZ 46. §-a a Gksz-39 jelii épitési 6vezet saroktelkére vonatkozo kovetkezé rendelkezéssel

egészil ki:

,» (10) A Gksz-39 jelii épitési ovezetben elhelyezkedd saroktelken

a) az (1)-(2) bekezdésekben foglaltakon tul munkdsszallds rendeltetésii épiilet is elhelyezheto;

b) a Gyar utcai telekhatar felol 10,0 méter, a Gyartelep utca felél 5,0 meter mélységii elokertet
sziikséges tartani, mely elokertekben az (5) bekezdés szerinti névénytelepitést az épiiletek
hasznalatbavétele elott teljesiteni kell;

¢) a telken beliili burkolt feliiletek legalabb 50%-at — a tiizolto felvonulasi ut kivételével —

2

vizatereszto burkolattal kell kialakitani.

Az épitési vezetben a HESZ értelmezd rendelkezése szerinti saroktelek jelenleg egyediil a

3964/7 hrsz.- ingatlan (a Gyar utcaval és a Gyartelep utcaval hataros); a 3964/6 hrsz.-u telek

csak a Gyar utcaval érintkezik. A rendelkezés igy a gyartoiizem telkére nem vonatkozik, az ott

engedélyezett épitkezést nem érinti. A valtozasok indokai:

Munkasszallas: a szallashely a Célmegvalositd2 sajat munkavallaloit szolgalja, a
munkahely kozvetlen szomszédsdgaban; a napi ingazd forgalmat és parkoldsi igényt
csokkenti. A rendeltetés a gazdasagi rendeltetések mellé, nem azok helyébe 1ép.
Beépitettség és épiiletmagassag: a szomszédos, azonos tulajdont telekkel azonos értékek
a két telek egységes hasznositasat €s késdbbi 0sszevonhatosagat szolgaljak. A tervezett
szallashelyépiiletek kétszintesek, mintegy 6,8 m magasak, a beépitettség 21% koriili.
Elékert: a Gyar utca feldli 10,0 méteres kotelezd eldkert a hatalyos 5,0 méternél szigorubb,
¢és a szemkdzti lakotomb védelmét szolgélja; egyuttal kiszdmithatova teszi a beépitést, mert
a ,,kialakult allapot” szabalya a szomszéd telek beépiilésével mintegy 38 méteres elokertet
eredményezne. Az eldkertben a haromszintli ndvényallomanyt a hasznélatbavételig kell
telepiteni.

Vizatereszt6 burkolat: a telken beliili csapadékviz-visszatartast segiti; a Gyar utca érintett
szakaszan zart csapadékcsatorna nincs, a legkozelebbi vezeték mintegy 125 m-re talalhato.

Az épitési hely vizsgalata szerint a 15,0 méteres épiiletmagassaghoz tartozé 7,5 méteres

oldalkerttel, a Gyar utca feldli 10,0 méteres €és a Gyartelep utca feldli 5,0 méteres elOkerttel

mintegy 2339 m? (a telek 56,8%-a) épitési hely alakul ki, amely az 50%-o0s beépitettségnek
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megfeleld 2068 m2-t meghaladja. A legnagyobb beépitettség tehat a telken elérhetd, tulzott

beépitést azonban a kotott elokertek mellett nem eredményez.

»A” valtozat - pavilonos rendszer »B” va - ko (6 ) épillet
39.5 m 39.5 m
Gyar utca Gyarutca
E
rYyYyvyyvyyryy FYYyYyyvyvyyy
[ iSromszintd nmélﬂmn&ny ~ takard zoldsav (8.0 m) ror nuvenial\uméiy ~ takard zoldsav (8.0 m)
gépjarmil-varakozohelyek (10 db} gépjarmi-varakozohelyek (10 db)
! T 1
I I
® @ i
1 1
I 1
I 1 1
o o o !
. | |
1 1 I
L LI L i
| I
1 |
@ L :
| E 5 1 |
o < 1 I
a2 b ] I |
Eg! A B
i (] o :
£2 H - I i
£ ] 4 2 i 1
2 5 \‘E . I 1
H g : i
® [l 1 @ i
| 1
i 1
| I
o ﬁ L !
| | — 1
. TTTT |
gépjarmi-vérakozonelyek (10 db)| |
® ( N i
1 1
1 I
I 1
o — @ |
_________ kerekpér. & e
== (T X1 I
’—Wy—rl—l—l— . osszefiggd zoldfelilet
1]
gépjarmii-varakozdhelyek {10 db)|
25m 5m
[ tervezett épilet burkolt felilet (Gt, parkold, jrda) zoldfelilet "7 épitési hely hatra =] tervezési terilet (3964/7 hrsz.)

14. abra A beépitési javaslat két valtozata: pavilonos rendszerii ,,A” valtozat (balra) és kozponti épiiletes
»B” valtozat (jobbra)

[
Gyér utcai Ia@mb (Lke-14)
Gyartﬁ@ .
3964/6 hrsz. - engedéljezett gyartoizem 4 (‘\f o
amegvazlat, épiiletmagassag iy |

3964/7 hrsz. - tervezett mul !'!
(,,A” valtozat: pavilonos rendszer, 2 szint, é’pﬂlg@

15. abra A térbeli kornyezetalakitas terve - az ,,A” valtozat az épitett kdrnyezetben
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A tervezési teriilet érintettsége

Természet- és tajvédelem: a tervezési teriilet védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet,
az 0kologiai haldzat Gvezeteit és a tajképvédelmi teriilet Ovezetét nem érinti. Az ingatlan kivett

belteriileti telephely, term6foldet €s erd6t a modositas nem érint.

Telepiiléskép: a Tkr. az ingatlant az ipari-kereskedelmi karaktert, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletbe sorolja. A Tkr. e teriiletre eldirja tobbek kozott, hogy a legkisebb
zoldfeliilet legalabb 85%-at haromszintli ndvényzettel kell betelepiteni, és 200 m?-nél nagyobb
parkolofeliilet esetén négy parkolohelyenként egy nagy lombkoronaju fat kell iltetni. A

mobdositas a Tkr. eldirasaival nem ellentétes, a Tkr. mddositasa nem sziikséges.
Orokségvédelem: az ingatlanon és a tervezési teriileten miiemlék, milemléki kornyezet, helyi
védett érték nincs; nyilvantartott régészeti leldhely az E-TER adatszolgaltatas szerint a tervezési

teriiletet nem érinti.

Gyar utca i

Teleptllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam B
Gyongyos 3964/7 Kereseés képpel |
I
|
|
I' I
|
Taldlatok: | r
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagbrikségi védelem (0 db) 'l

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

16. abra Orokségvédelmi érintettség a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiiraért Felelos Minisztérium altal
kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdésagi nyilvantartisa szerint a 2. modositasi pont altal

érintett ingatlan vonatkozasaban
Kornyezetvédelem, korlatozo elemek: a tervezési teriiletet vasati iparvagany &s

kozépfesziiltségli elektromos vezeték védotavolsaga érinti, a modositassal érintett ingatlant
azonban nem. Felszini vizfolyas, parti sav a tervezési teriileten nincs. A legkdzelebbi lakotelek
hatéra az ingatlantol mintegy 22 m-re fekszik; a tervezett rendeltetés nem termeld jellegli, zaj-
¢s légszennyezdanyag-kibocsatasa a szomszédos gazdasagi telephelyekénél kisebb. A tervezési
tertilet a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe és a Gyongyds varosi vizmi hidrogeologiai
védoovezetébe tartozik. A csapadékvizet elsddlegesen telken beliil, tarozassal, szikkasztassal

¢és hasznositassal kell kezelni; a parkolofeliiletek vizét olaj- és iszapfogdn kell atvezetni.
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Teriiletrendezés: a tervezési teriilet telepiilési térségbe tartozik. Az ingatlant az dsvanyi
nyersanyagvagyon ovezetének (lignit) adatszolgaltatds szerinti lehatarolasa érinti; banyatelek
¢és alabanyaszott teriilet nem. A modositds a mar beépitésre szant gazdasagi teriileten beliil
marad, uj teriiletfelhasznaldsi egységet nem jeldl ki, az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati

kitermelhetdségét a hatalyos allapothoz képest nem befolyasolja.

3. modositasi pont - 3. tervezési teriilet (Napkelte utca, 5352, 5353, 11401, 11402,
11406, 11407 és 11408 hrsz.)

A modositas targya az Eszak-Kalvariapart varosrészben, a Napkelte utca keleti oldalan, a
Csillag utca ¢és az Esthajnal utca kozott fekvo hét beépitetlen lakotelek. Hat ingatlan
tulajdonosa, a ,,PANORAMA-PB” Kft. (a tovabbiakban: Célmegvalésitd3) a telkeken
korszert, teljes egészében lapostetds lakoépiiletek megvaldsitasat és épitési telkek értékesitését
tervezi. A telepitési tanulmanyterv a hat ingatlant a telektombben azonos adottsagi 5353 hrsz.-
u foldrészlettel egészitette ki, amelynek tulajdonosa a tervezett valtoztatast nyilatkozataval

tudomasul vette.

A teriilet kifejezetten meredek: a lejtés 21-25%-0s, a Napkelte utca mintegy 183,5 m, a
telekvégek mintegy 172 m tengerszint feletti magassagon fekszenek, a szintkiilonbség kozel 10
méter. Az Lk/Ek-3 jelii épitési Gvezetben megengedett 4,5 méteres legnagyobb épiiletmagassag
mellett kétszintes, lapostetds lakoépiilet csak jelentds bevagassal, természetes megvildgitastol
elzart alsé szinttel volna megépithetd. A modositas célja, hogy az épiilet az utca feldl foldszintes

maradjon, a masodik szint pedig a lejtot kovetve, lefelé valosulhasson meg.

Tervezési teriilet és kornyezetének vizsgalata, a modositas bemutatasa

A tervezési teriilet a 4. tdblazatban leirt telektomb. A modositassal érintett telkek oldalhataron
allo beépitési modu, jelenleg beépitetlen lakotelkek; kornyezetiikben ujonnan épiilt, laza
beépitésli lakohazak allnak. A Napkelte utca érintett szakasza végleges burkolattal még nem
rendelkezik, kiépitése a fejlesztéshez kapcsolodd kozfejlesztés. A telekvégeken a hatdlyos
tervek tervezett gylijtéutat (Kou-3) szabalyoznak; megvaldsitdsanak ideje nem ismert, a

modositas e megkozelitéssel nem szamol, a szabalyozast nem érinti.
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2 3 i T
17. abra 3. tervezési teriilet 1égifelvétele
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1100 m
18. abra A 3. tervezési teriilet (kék szaggatott vonal) és a modositassal érintett foldrészletek (sarga)
légifelvételen

9. tablazat: A 3. modositasi ponttal érintett foldrészletek adatai

Teriilet A szabalyozas
Hrsz. ) végrehajtisa utani Tulajdonos Epitési 6vezet (nem valtozik)
(m?) teriilet (m?)

magantulajdon (hozzajaruld , , .

5353 1311 872 nyilatozattal) Lk/Ek-3, telekvég: Kou-3, Lk-1

5352 1319 831 gazdasagi tarsasg Lk/Ek-3, telekvég: Kou-3, Lk-30
(Célmegvalosito3)

11401 783 szabdlyozds nem érinti | 2220asde tirsasdg Lk/Ek-3
(Célmegval6sito3)

11402 857 szabilyozas nem érinti | 20-dasagi tarsasdg Lk/Ek-3
(Célmegval6sito3)

11406 1129 891 gazdasagi tarsasg Lk/Ek-3, telekvég: Kou-3
(Célmegvalosito3)

11407 1377 949 gazdasigl tarsasdg Lk/Bk-3, telekvég: Kou-3, Lk-30
(Célmegvalosito3)

11408 1278 874 gazdasdgi tarsasig Lk/Ek-3, telekvég: Kou-3, Lk-30
(Célmegval6sito3)

Osszesen 8054

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az érintett foldrészleteket kisvarosias lakoteriilet (Lk)

teriiletfelhasznaldsba sorolja, a telekvégeken tervezett gytijtouttal. A telepiilésszerkezeti terv

nem valtozik.
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19. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - 3. tervezési teriilet (a modositassal érintett foldrészletek
magenta korvonallal)

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett telkek Napkelte utca feldli részét az Lk/Ek-3 jelii épitési
ovezetbe sorolja (a tervlapon: Lk/Ek-700/0/30/4,5/T/50); az ,,Ek” jel az Eszak-Kélvariapart
kiegészitd eldirasainak érvényességét jeloli. A szabalyozasi terv e modositasi pontban nem

valtozik, ezért az alabbi kivagat egyben a modositas utani allapotot is mutatja.
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20. abra Hatalyos szabalyozasi terv - 3. tervezési teriilet (a szabalyozasi terv nem valtozik)
A HESZ az Eszak-Kalvariapartra a kdvetkezd, a modositds szempontjabol 1ényeges kiegészitd

eléirasokat tartalmazza:
,79.8(1) Az ,, .../Ek-...” jelii épitési dvezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani: [...]
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g) az elokert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult utcaszakasz esetén
minimum 3,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terven jelolt épitési hely masként nem hatdrozza
meg.

h) ahol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30%-ot, az épitési dvezetre
lejté  feldli
homlokzatmagassag az dvezetben megengedett maximalis épiiletmagassag értékenél legfeljebb
20%-kal lehet nagyobb. [...]

(4) Az ,Lk/Ek-4” jelii épitési ovezetben teljes egészében lapostetés kialakitds esetén az 1.

megadott maximdlis épiiletmagassag megtartasa mellett a oldalon a

mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag értekétol maximum +1,0
méterrel el lehet térni a kedvezobb telepiilésképi illeszkedés érdekében amennyiben a foldszint
feletti épiiletrész homlokzati fala az épitési vonaltol legaldabb 4,0 méterrel beljebb keriil.”

Az altalanos eldirasok szerint, ahol a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg meg van
hatarozva, annak értékét az utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell (HESZ 28. §). A
moédositas a szomszédos Lk/Ek-4 jelii épitési ovezetben mar alkalmazott megoldas mintéjara a

79. §-t a kovetkezd bekezdéssel egésziti ki:

. (3) A Napkelte utca keleti oldalan, a Csillag utcai csomoponttol az Esthajnal utcai csomopontig
terjedd szakasz mentén fekvé ,,Lk/Ek-3" jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken teljes egészében
lapostetos  kialakitas esetén az 1. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékétol legfeljebb +2,0 méterrel el lehet térni a kedvezobb telepiilésképi
illeszkedeés érdekében, amennyiben az épiilet Napkelte utca feloli homlokzatmagassaga legfeljebb
4,5 méter. Az e bekezdes szerinti eltérés alkalmazasa esetén a 28. §-ban foglalt kévetelményt csak

’

a Napkelte utca feloli homlokzatra kell teljesiteni.’

10. tablazat: Az Lk/Ek-3 jelii épitési ovezet elGirasai - 3. médositasi pont

Kialakithato .
o e Beépite | Lcenagyobb legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | po o ovecite
Epitési ovezet ., beépitettség N zoldfeliilet épiiletmagassag ,
si mod o telekteriilet o ttség
(%) () (%) (m)
Lk/Ek-3 (hatalyos,
az 1. melléklet nem (0] 30 700 50 4,5 Teljes
valtozik)
Lk/Ek-3 a Napkelte legfeljebb 6,5, ha
utca keleti oldalan, a Napkelte utca
lapostetds (0] 30 700 50 fel6li Teljes
kialakitas esetén homlokzatmagass
(tervezett) ag legfeljebb 4,5
OTEK hatéarérték
(LK) - 60 - 20 12,5 -

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei (30% beépitettség, 50% zoldfeliilet, 700 m? telekméret,
oldalhataron all6 beépitési mdd) valtozatlanok; a modositds a beépités intenzitdsat nem noveli.
A +2,0 méteres tobblet kettds feltételhez kotott: csak teljes egészében lapostetds épiiletre
alkalmazhatd, €s az épiilet Napkelte utca fel6li homlokzatmagasséaga a hatalyos 4,5 métert nem

haladhatja meg. Az utcakép léptéke és az utca légtéraranya igy nem valtozik, a tobbletmagassag
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a lejto feldli oldalon, a terepet kovetve jelenik meg. A rendelkezés teriileti hatdlya a Napkelte
utca keleti oldaldnak a Csillag utcai és az Esthajnal utcai csomdpont kdzotti szakasza mentén
fekvo telkekre sziikitett; az utca nyugati oldaldn és a varosrész mas részein fekvd Lk/Ek-3

telkekre nem terjed ki.

A bekezdés masodik mondata a HESZ 28. §-aval vald osszhangot teremti meg. Az érintett
telkek végén a hatalyos tervek gytijtdutat szabalyoznak, igy a telkek a szabalyozas végrehajtasat
kovetden két kozteriilettel hataros, atmend telkek lesznek. A 28. § a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékét az utcai homlokzatmagassagra is megkdveteli, ami a gyujtout
kialakulasa utan a lejté feldli homlokzatra is vonatkozna, és éppen a terepet kovetd, lefelé
megvalosuld masodik szintet zarna ki. Az eltérés alkalmazasa esetén ezért a kovetelményt csak

a Napkelte utca fel6li homlokzatra kell teljesiteni.
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poayos, Napelte ulca HRST: KLZ 1 vizlaller 17 Pagp s, it £-09-0733 LATVANYTERV | V06

22. abra Latvanyterv a Napkelte utca feldl - az utca fel6li homlokzat foldszintes
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Gyangyss, Mapkelle ufca HRSZ: T1L02 // vazlaftery /¢ Papp Andris, épitész, £-09-1733

®] oo LATVANYTERV | V-07

23. abra Latvanyterv a lejto feldl - a masodik szint a terepet kovetve, lefelé valosul meg

A tervezési teriilet érintettsége

Természet- és tajvédelem: a tervezési teriiletet védett természeti teriilet, Natura 2000 tertilet
¢s az 6kologiai halozat fvezete nem érinti. A tajképvédelmi teriilet Ovezetének adatszolgéltatas
szerinti lehatarolasa a tervezési teriiletet nem érinti. Az érintett ingatlanok kivett beltertileti
foldrészletek. A modositassal érintett telkek a borsz6lé termdhelyi kataszter adatszolgaltatas
szerinti terliletére esnek; a megyei terv az dvezetben 1j beépitésre szant teriilet kijeldlését tiltja,
ilyen kijelolés azonban nem torténik, a telkek hatalyosan is beépitésre szant lakodteriileten

fekszenek.

Telepiiléskép: a Tkr. az ¢érintett ingatlanokat nem sorolja a telepiilésképi szempontbodl
meghatarozo6 teriiletek kozé. A helyi teriileti védelem hatara a modositassal érintett ingatlanok
telekvégét érinti, a modositissal érintett Lk/Ek-3 épitési Gvezet teriiletét nem. A Tkr.

modositasa nem sziikséges.

Orokségvédelem: a tervezési teriilet keleti részét a varos belteriiletének milemléki kornyezete
érinti, a moédositassal érintett ingatlanokat nem. Miiemlék, helyi egyedi védelem alatt allo érték
az érintett ingatlanokon nincs; nyilvantartott régészeti leldhely az E-TER adatszolgéltatas

szerint a tervezési teriletet nem érinti.
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Gyongyss ‘ | 5359 Keresés képpel
Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi széam
| Gybngyds ‘ ‘ 5353 Kereses keppel
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Gydngyds ‘ | 114(]1\ Keresés képpel
Talalatok:

Mudemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém
‘ Gyongyds ‘ | 11402 Keresés képpel
Taldlatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vildgorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Gyongyds 11406 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Gydngyds 11407 Keresés képpel
Taldlatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrékségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Gyongyds 11408 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészetivédelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

24. abra Orokségvédelmi érintettség a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiaraért Felelos Minisztérium altal
kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdésagi nyilvantartasa szerint a 3. modositasi pont altal
érintett ingatlan vonatkozasaban

Kornyezetvédelem, korlatozé elemek: felszini vizfolyas, parti sav, védotavolsag az érintett
ingatlanokat nem ¢érinti. A meredek terepen a csapadékviz szabalyozott, telken beliili
visszatartassal kiegészitett elvezetése €s a terepbevagasok mérséklése az épitési engedélyezés
kiemelt szempontja; a modositas éppen a nagy bevagasok elkeriilését segiti. A tervezési teriilet
a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe ¢és a GyodngyOs varosi vizmi hidrogeologiai

védoovezetébe tartozik; az €pitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség eldirt.
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Teriiletrendezés: a tervezési teriilet telepiilési térségbe tartozik. Az érintett ingatlanokat az
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetének (lignit) adatszolgaltatds szerinti lehataroldsa érinti;

banyatelek és aldbanyaszott teriilet nem. A moddositas teriiletfelhasznalast és épitési dvezetet

nem valtoztat.

> m-

L4

it T B [
O ke

-
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200 m

25. abra A borsz6l6 termohelyi kataszter adatszolgaltatas szerinti teriilete (barna) a 3. tervezési teriilet
kornyezetében

Osszefoglalas

A modositds harom, telepiilésrendezési szerzddéssel megalapozott beruhazasi szandék
szabalyozasi feltételeit teremti meg, a sziikséges legkisebb beavatkozassal. Uj beépitésre szant

teriilet nem kertil kijeldlésre, a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Az 1. mddositasi pontban a Karadcsondi k6z menti harom ingatlan (4322 m?) 0j, Gksz-42 jela
épitési ovezetbe kertil, amely az oldalhataron all6 beépitési moddal, az 50%-os beépitettséggel
és a 800 m?-es telekmeérettel a keskeny telkek gazdasagos beépitését és a gazdasagi teriilethez
kapcsolodd munkasszallas elhelyezését teszi lehetdve, valtozatlan zoldfeliileti és magassagi
eldirasok mellett. A 2. mddositasi pontban a Gyar utcai 3964/7 hrsz.-1 ingatlan (4137 m?) a
szomszédos gyartelek Gksz-39 jelll épitési dvezetébe keriil; a szemkozti lakotomb védelmét a
hatalyosnal szigoriibb, 10 méteres eldkert €s a hasznalatbavételig teljesitendd ndovénytelepités
szolgdlja. A 3. modositasi pontban a Napkelte utca menti, meredek lejtésti lakotelkeken a
lapostet0ds épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 2,0 méterrel

nagyobb lehet, mikdzben az utcai homlokzat magassaga és az épitési dvezet minden beépitési

paramétere valtozatlan.
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A természet-, kdrnyezet- €s tajvédelemmel, valamint az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkoz6 eldirasokat a terv figyelembe veszi, és nem irdnyoz el olyan valtoztatast, amely a
jelenleginél kedvezdtlenebb allapotot eredményezne. A beépitésre szant teriilet nagysaga ¢€s a
telepiilés bioldgiai aktivitasértéke nem valtozik. A tervezett modositdsok a teriiletrendezési
tervekkel és a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban vannak, a hatalyos telepiilésrendezési

eszkdzok rendszerébe beilleszthetdk.

A jovéhagyasra keriilé rendelet mellékleteként a teljes szabalyozési tervlap szerepel, mert a
jogszabalyszerkeszt0 program a rajzi melléklet modositasat a teljes melléklet cseréjével kezeli.
Az egyeztetési dokumentéacidoban a modositassal érintett teriiletekre kiilon tervlapok késziiltek

a valtozasok attekinthetdsége érdekében.

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, ezért hatarozattal jovahagyand6 munkarész
(hatarozattervezet, teriileti mérleg, telepiilésszerkezeti tervlap) nem késziil. A jévahagyando

munkarész a HESZ-t médosité onkormanyzati rendelet tervezete és annak mellékletei.

rrrrr

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2026. (...... ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja a Gyongyds, Karacsondi kdz menti 2979/1, 2981/1 és 2982/1 helyrajzi
szamu, a Gyar utcai 3964/7 helyrajzi szdmu, valamint a Napkelte utca keleti oldalan fekvo,
Lk/Ek-3 jelii épitési Gvezetbe sorolt ingatlanokon tervezett, telepiilésrendezési szerzédéssel
megalapozott beruhdzdsok megvalosithatosagdnak biztositdsa az é€pitési Ovezeti eldirasok

modositasaval.

[2] Gydngyds Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdés c) pontja szerinti egyeztetd targyaldson véleményezési jogkorében eljard
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, népegészségiigyi, kozlekedési
hatosagi, oOrokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlaniigyi, foldligyi igazgatisi ¢€s erdészeti
hataskorben eljar6 Heves Megyei Kormanyhivatal, kozlekedési ¢és népegészségiigyi
hataskorben eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala, iparbiztonsagi, viziigyi és vizvédelmi
hataskorben eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal, polgari védelmi
hataskorben eljar6 Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Biikki Nemzeti Park
Igazgatosag, FEszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, Kozlekedési és Beruhazasi
Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fosztaly, Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium Légligyi
Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Kozlekedési €s Beruhdzéasi Minisztérium Vasuti Hatosagi

Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
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Hatosagi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Heves Megyei
Rendér-fokapitinysag, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag, Heves Megyei Onkorményzat,
Abasar Kézségi Onkormanyzat, Gydngyoshalasz Kozség Onkormanyzata, Gydngydssolymos
Kozségi Onkorméanyzat, Gyongyodstarjan Kozség Onkormanyzata, Markaz Kozségi
Onkormanyzat, Nagyréde Nagykozség Onkormdanyzata, Péalosvordsmart Kozségi
Onkormanyzat, Pardd Nagykozségi Onkormanyzat, Paradsasvar Kozségi Onkormanyzat és
Visonta Kozségi Onkorményzat, a 68. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljaro, allami foépitészi hataskorben eljaré Heves Megyei Kormanyhivatal,
valamint a 62. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével

a kovetkezbket rendeli el:

1.§
A Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 33/2020. (X. 30.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 38. § (1) bekezdés c) pont ca) alpontja helyébe a

kovetkezo rendelkezés 1€p:

,,ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6, Gksz-7,
Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-15, Gksz-16, Gksz-17, Gksz-
18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28,
Ghksz-29, Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37, Gksz-38,
Gksz-39, Gksz-40, Gksz-41, Gksz-42),”

2.8
Az R. 46. §-a a kovetkezd (10)-(13) bekezdéssel egésziil ki:

., (10) A Gksz-39 jelii épitési ovezetben elhelyezkedd saroktelken

a) az (1)-(2) bekezdésekben foglaltakon tul munkdsszallds rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd;

b) a Gyar utcai telekhatar felol 10,0 méter, a Gyartelep utca felél 5,0 meter mélységii elokertet
sziikseges tartani, mely eldkertekben az (5) bekezdés szerinti névénytelepitést az épiiletek
hasznalatbavétele elott teljesiteni kell;

¢) a telken beliili burkolt feliiletek legalabb 50%-dt — a tiizolto felvonuldsi ut kivételével —
vizdtereszto burkolattal kell kialakitani.

(11) A Gksz-42 jelii épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd még
a gazdasagi teriilethez kapcsolodo munkdsszallas is.

(12) A Gksz-42 jelii épitési ovezetben az eldkert legkisebb mélységi mérete valamennyi kézteriileti
telekhatar mentén 2,0 méter. Az épiiletek az oldalhataron dallo beépitési modnak megfeleld épitési
helyen beliil — a csurgotavolsagra vonatkozo eldirds alkalmazasa nélkiil — szabadon elhelyezhetok.
(13) A Gksz-42 jelii épitési ovezetben az eldkertben az (5) bekezdés szerinti hdromszintii
novényallomanyt kell telepiteni azzal, hogy amennyiben az elGkert mérete a nagy lombkoronaju fa
elhelyezését nem teszi lehetdve, a nagy lombkorondju fa — az eldkert teriilete alapjan szamitott
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darabszamban — a telek mas részén is telepitheto. A gyep- és a cserjeszint telepitése az elokertben

>

ez esetben is kotelezo.’

3.8
Az R. 79. §-a a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:
. (3) A Napkelte utca keleti oldalan, a Csillag utcai csomoponttol az Esthajnal utcai csomopontig
terjedd szakasz mentén fekvé ,,Lk/Ek-3" jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken teljes egészében
lapostetos  kialakitas esetén az 1. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékétol legfeljebb +2,0 méterrel el lehet térni a kedvezobb telepiilésképi

illeszkedes érdekében, amennyiben az épiilet Napkelte utca feloli homlokzatmagassaga legfeljebb
4,5 méter. Az e bekezdes szerinti eltérés alkalmazasa esetén a 28. §-ban foglalt kévetelményt csak

’

a Napkelte utca feloli homlokzatra kell teljesiteni.’

4.8

Az R. 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

5.§

Az R. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba, és az azt kvetd napon hatalyat veszti.

Gyongyds, 2026. ...............

Szokovacs Péter dr. Bekecs Andrea

polgarmester jegyzd
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1. melléklet a(z) .../2026. (......) onkormanyzati rendelethez
Az R. 1. melléklet ,,6. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek épitési Ovezetei” cimii tdblazata a

kovetkezo 44. sorral egésziil ki:

A B C D E F G
Az épitési Az Epitési
Az épitési tellZ: K Az épitési telek telek Megengedett Eloirt
Epitési ovezet telek kialakithato legkisebb legnagyobb | kdzmiivesit

1 . \ pir legnagyobb . .. oy o i
jele beépitési bednitottséoe legkisebb zoldfeliileti épliletmagass ettség
modja* p & tertilete (m?)** fedettsége ag (m)** mértéke

(%)
(%)
44 Gksz-42 (¢} 50 800 30 9,0 T
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2. melléklet a(z) .../2026. (......) onkormanyzati rendelethez
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dry [ 337 3
2l s 3138 & s |

(3043 Enyerd utca

H
3094
ﬂ i C
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[kou-1] S

0217/53
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07.‘»““

0217/45

0217/47

M 1:3000 - 1 TERVEZESI TERULET

Jelmagyarazat

on N T
. -ITBI'VBZGSI tertilet
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A foépitészi feljegyzés szerint a hatdlyos tervekhez késziilt alatamaszto javaslat kiegészitése
nem sziikséges. E fejezet a tervezd kiegészitése: a modositds és a teriiletrendezési tervek
Osszhangjat, valamint a modositassal dsszefliggd rovid szakagi megallapitasokat tartalmazza.

A hatalyos tervek alatdmaszté munkarészei egyebekben valtozatlanul alkalmazhatok.

Kornyezetalakitas terve

A hatalyos tervekhez késziilt kornyezetalakitdsi munkarész modositdsa nem sziikséges; a
modositasok kis 1éptékiiek, ¢és szabalyozéasi szinten maradnak. A tervezett beépitések
kornyezetalakitasi elveit a telepitési tanulmdnytervek beépitési tervei rogzitik, amelyeket a
,Mobdositasok ismertetése” fejezet abrai mutatnak be: az 1. pontban az épiiletek egy oldalra
rendezése €s a belso feltarosav, a 2. pontban a Gyar utca feldli megnovelt, fasitott elokert és a
lakotomb felé alacsony, pavilonos beépités, a 3. pontban az utca feldl foldszintes, a lejtét kovetd

épiilettomeg.

Telepiilésrendezési javaslatok

A javasolt telepiilésszerkezet és teriiletfelhaszndldsi rendszer nem valtozik: a beépitésre szant
terliletek (a kozigazgatasi teriilet 25,65%-a) és a beépitésre nem szant teriiletek (74,35%)
kiterjedése €s aranya valtozatlan. A szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemek
nem modosulnak. A védelmi ¢€s korlatozd elemeket a szabalyozasi €s a telepiilésszerkezeti
tervlapok a legfrissebb E-TER adatszolgaltatas szerint tartalmazzak; a modositas ezeket nem

érinti.

A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaloja és osszefiiggései - a teriiletrendezési
tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A vizsgélat a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
¢vi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet) ¢és a Heves megye teriiletrendezési tervérdl szold 5/2020. (V. 7.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: MTrT) alapjan késziilt. Az 6vezetek érintettségét az
E-TER adatszolgéltatds szerinti lehatdrolasok alapjan allapitottuk meg; a telepiilés egészét
lefedd ovezeteknél azt vizsgéltuk, hogy az dvezetnek van-e ténylegesen lehatarolt, a tervezési

teriileteket érint6 része.
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az MTTT térségi szerkezeti terve szerint mindharom tervezési teriilet telepiilési térségbe
tartozik. A telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd;
a modositas teriiletfelhasznalast nem valtoztat, igy a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra
vonatkozd szabalyokkal Osszhangban van. Az orszagos ¢€s térségi muszakiinfrastruktira-

halozatok elemeit a modositas nem érinti.
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[] vizgazdalkodasi térség

[ Erdégazdalkodasi térség

[] Mezégazdasagi térség

[ Telepiilési térség

- Sajatos terlletfelhasznaldsu térség
@ Tervezési teriilet (1-3)

- ) kM »

26. abra Az MTrT térségi szerkezeti terve szerinti térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és a tervezési

teriiletek
Orszagos ovezetek
11. tablazat: Az orszagos ovezetek érintettsége
Gvéneyis 1. 2o 3.
Ovezet . .y gy’ tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsege . o o
teriilet teriilet teriilet
[ sttt vezete
B Okolbgisi fetyass dvezete
CReinreired
Okologiai halozat
magteriiletének,
okologiai .
y ey , 1gen nem nem nem
folyoso6janak és )
pufferteriiletének °
dvezete /
vez ’ o
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1. 2. 3.
< Gyongyos - - - A VeV
Ovezet , .y gy’ tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége - - -
teriilet teriilet teriilet
Kivalo termdbhelyi
adottsagh szantok igen nem nem nem
Ovezete
[:]
®
L]
L:]
Jo termdhelyi
adottsagl szantok igen nem nem nem
Ovezete
[:]
L]
L:]
Erddk ovezete igen nem nem nem
[:]
3
[ o
L:]
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1. 2o 3.
. Gyongyos " g - A Yo
Ovezet , .y gy' tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége . . -
teriilet teriilet teriilet
Erdételepitésre
javasolt teriilet igen nem nem nem
ovezete
[:]
L]
[:]
Tajképvédelmi .
P igen nem nem nem s
teriilet Gvezete s
‘9
- L]
4 ]
Vilagorokségi és
vilagorokségi
, , nem nem nem nem -
varomanyos
teriiletek dvezete
Vizmindség-védelmi ioen ioen ioen ioen
teriilet Gvezete & & & &
(3]
(1)
2}
2km
Nagyvizi meder
ovezete, VIT- nem nem nem nem -

tarozok Ovezete
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1. 2. 3.
< Gyongyos - - - A VeV
Ovezet , .y gy’ tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége . - ®
teriilet teriilet teriilet
Honvédelmi és igen (a
katonai célu teriilet telepiilés nem* nem* nem*
Ovezete egésze)
0

* A honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete a megyei tervben telepiiléshataros lehatdrolasu. A tényleges
honvédelmi célu teriiletek (a telepiilésszerkezeti terv kiilonleges honvédelmi teriiletei) a tervezési teriileteket nem
érintik.

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében a telepiilésrendezési eszkozokben ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban meg kell allapitani a rajuk
vonatkoz6 szabdlyokat (MvM rendelet 5. §). A hatdlyos tervek az Ovezetet és a vizbazis
védéovezeteit feltiintetik, a HESZ a vizmindség védelmére vonatkozo eldirasokat tartalmazza;

a modositassal érintett épitési Ovezetekben teljes kozmiivesitettség eloirt, banyaszati

tevékenység nem tervezett. A modositas az Gvezeti szabalyokkal nem ellentétes.

Megyei 6vezetek
12. tablazat: A megyei 6vezetek érintettsége
Gvinevis 1. 2 3.
Ovezet . .y gy' tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége . - .
teriilet teriilet teriilet
e ey
a
a tervezési
Asvanyi teriilet déli
nyersanyagvagyon igen része igen, igen igen
ovezete (lignit) az érintett
telkek nem
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1. 2. 3.
“ Gyongyos o . - At P
Ovezet , .y gy’ tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége . - ®
teriilet teriilet teriilet
Foldtani
veszélyforras teriilet
Ovezete igen nem nem nem
(aldbanyaszott .
teriiletek)
L]
L:]

2 2km

E I:: ::iwlxevlc‘lﬁrehuwum
Borsz616 termdhelyi ™
kataszter tertilet igen nem nem igen
Ovezete qq -

]
b ‘Bo P
v

[ I
Osszendvéssel igen (a
érintett teleptilések telepiilés nem** nem** nem**
Ovezete egésze)
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1. 2o 3.
o Gyongyos - Rt et R At . "
Ovezet , .y gy' tervezési tervezési tervezési Térképi megjelenités
erintettsége . . -
teriilet teriilet teriilet
L . igen (a nincs nincs nincs
Vizerdzionak kitett g ..(, . . .
s telepiilés lehatarolt lehatarolt lehatarolt
teriilet Gvezete ,
egésze) adat adat adat
]

Rendszeresen
belvizjarta teriilet,
tajrehabilitaciot
igénylo teriilet,
magas természeti nem nem nem nem -
értéki tertilet, Tisza-
menti
egylittmiikddés
ovezete

** Az Ovezet elbirasa a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriileteinek érintkezésére vonatkozik; a tervezési

teriiletek a kozigazgatasi hatart6l tavol, a belteriilet belsejében fekszenek.

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete: az Gvezetben a telepiilésrendezési eszkozokben csak
olyan teriiletfelhaszndlasi egység, épitési Ovezet jelolhetd ki, amely a kitermelést nem
lehetetleniti el. A 2. és a 3. mddositasi ponttal érintett ingatlanok hatalyosan is beépitésre
szant, Dbelteriileti gazdasagi, illetve lakoteriileten fekszenek; a modositas 1)
terliletfelhasznalasi egységet nem jelol ki, banyatelket nem érint, igy az &svanyi
nyersanyagvagyon helyzetét a hatalyos allapothoz képest nem valtoztatja meg.

o Foldtani veszélyforras teriillet Ovezete: a telepiilésen az Ovezetet az aldbanyészott
teriiletek jelentik; ezek a tervezési teriileteket nem érintik.

e Borszol6 termdhelyi kataszter teriilet 6vezete: az ovezetben 0 beépitésre szant teriilet
nem jelolhetd ki (MTrT 28. §). A 3. moddositasi ponttal érintett telkek a kataszter
adatszolgaltatas szerinti terililetére esnek, de hatdlyosan is beépitésre szant kisvarosias
lakotertileten fekszenek, és uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

o Osszendvéssel érintett telepiilések és vizeroziénak Kitett teriilet 6vezete: 0j beépitésre
szant teriilet nem keriil kijelolésre, az 0sszendvés fokozodasa nem varhato. A vizerdzidonak
kitett teriilet 6vezetének telepiilésen beliili lehatarolasa adatszolgaltatasként nem érheto el;
a modositas a burkolt feliiletek aranyat korlatozé €s a csapadékviz helyben tartasat szolgalod

eldirasokkal az er6zi6 kockazatat nem noveli.

A modositas az orszagos és a megyei dvezetek eldirdsaival 6sszhangban van.
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A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A modositas a meglévd gazdasagi terliletek hatékonyabb hasznositasat, a helyi
munkahelyteremtéshez kapcsolodd munkaerd-elhelyezést és a kijelolt lakoteriiletek beépiilését
segiti, 0j teriilet igénybevétele nélkiil. Ez a telepiilésfejlesztési koncepcid gazdasagfejlesztési
¢s a kompakt, a meglévo teriileti tartalékokat hasznositdé varosfejlodésre vonatkozé céljaival
Osszhangban van; az Osszhangot a fOépitész a telepitési tanulmanytervekrdl adott

feljegyzésében mindharom fejlesztésre megallapitotta.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest torténé valtozasok

A telepiilésszerkezeti tervhez képest valtozas nem torténik: terliletfelhasznalasi egység hatara,
a teriileti mérleg és a szerkezeti elemek nem modosulnak. A HESZ és a szabalyozési terv
modositdsa a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban van: az 1. és a 2. modositasi pont
épitési dvezetei a Gksz, a 3. modositasi pont épitési Ovezete az Lk teriiletfelhaszndlasi egységen

beliil marad, a tertiletfelhasznalasi egységekre megallapitott beépitési stirliség keretei kozott.

Szakagi javaslatok

Tajrendezés, zoldfeliileti rendszer, biologiai aktivitasérték

A modosités a tdjhasznalatot és a tajszerkezetet nem érinti, a telepiilés zoldfeliileti rendszerében
valtozast nem okoz; zoldteriilet nem valtozik. Az érintett épitési dvezetek legkisebb zoldfeliileti
mértéke nem csokken (Gksz-42: 30%, Gksz-39: 25%, Lk/Ek-3: 50%). A telken beliili
zoldfeliiletek mindségét a 2. modositasi pontban a hasznalatbavételig teljesitendd eldkerti
ndvénytelepités, az 1. pontban a haromszintli ndvényallomany megtartott kdvetelménye
biztositja. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért biologiai aktivitdsérték-

szamitasi €s -potlasi kotelezettség nem keletkezik.

Kozlekedési javaslatok

Uj kozlekedési teriilet kijellése nem sziikséges, a szabalyozasi szélességek nem valtoznak. Az
1. tervezési teriilet a Karacsondi kozrdl, a 2. a Gyar utcarol, a 3. a Napkelte utcarol kozelithetd
meg. A beruhazasokhoz kapcsolodd kozteriileti fejlesztéseket (a 2. pontban gyalogjarda,
kozvilagitas és utcsatlakozas a Gyar utcaban, a 3. pontban a Napkelte utca burkolatanak,
csapadekviz-elvezetésének és kozvilagitasdnak kiépitése) a telepiilésrendezési szerzOdések
rendezik. A gépjarmiivek elhelyezését mindhdrom esetben telken beliil kell biztositani; a
sziikséges varakozohelyek szamat az épitési engedélyezés soran a TEKA alapjan, a végleges

rendeltetések és féréhelyszam szerint kell igazolni (munkasszallasnal 10 féréhelyenként egy
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varakozohely). A telepitési tanulméanytervek beépitési tervei 25 gardzshelyet (1. pont), illetve
20-28 varakozohelyet (2. pont) tartalmaznak; a 3. pontban a gépjarmiitarolok az épiiletek

foldszintjén kapnak helyet.

Kozmiivesitési és hirkozlési javaslatok

A modosités uj kozmiihalozati fejlesztést varosi szinten nem igényel; mindharom érintett épitési
Ovezetben teljes kozmiivesitettség eldirt. Az 1. tervezési teriileten a 2981/1 és a 2982/1 hrsz.-u
ingatlant érint6 csapadékviz-csatorna és a hirkozlési, villamosenergia-haldzati elemek sziikség
szerinti kivaltasa, a 2. tervezési teriileten a kozteriileti bekotések és a felszini vizelvezetés
rendezése, a 3. tervezési teriileten a viz- és szennyvizhaldzat bekotéseinek kiépitése a
Célmegvalositok feladata. A csapadékvizet elsddlegesen telken beliil kell visszatartani.

Hirkozlési létesitményt a mddositas nem érint.

Kornyezeti hatasok és feltételek

A modositas érdemi kornyezeti tobbletterhelést nem okoz. Az 1. és a 2. tervezési teriileten a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriileten csak kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlod
tevékenység folytathatd; a szallas rendeltetés védelmét a telken beliili ndvénytelepités és az
¢épiiletek megfeleld elhelyezése szolgalja. A 2. pontban a szemkozti lakotomb felé a megnovelt,
fasitott eldkert biztosit atmenetet. A felszin alatti vizek védelme érdekében a parkolo- és
rakodofeliiletek csapadékvizét olaj- €s iszapfogén kell atvezetni. A 3. pontban a beépités

intenzitdsa nem nd, a lapostetds kialakitas a tereprendezés mértékét csokkenti.

A telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggo szabalyozasi kérdések

A modositas telepiilésképi kovetelményt nem allapit meg €s nem modosit; a Tkr. eldirdsai a
tervezett épitményekre valtozatlanul alkalmazandok, a Tkr. modositdsa nem sziikséges. A 3.
modositasi pont U eldirasa épliletmagassagi szabaly, amelynek alkalmazasi feltétele (lapostetds
kialakitds, a Napkelte utca fel6li homlokzatmagassig korlatja) a beépités HESZ szerinti

paramétereihez kotodik.

A fenntarthatoé fejlodést biztosito eléirasoknak valo megfelelés

13. tablazat: A Méptv. szerinti fenntarthatésagi szempontok érvényesiilése

Szempont A modositas megfelelése
Takarékos teriilethasznalat, a mar Mindharom modositasi pont meglévd, beépitésre szant, kozmiivesitett
beépitésre szant teriiletek belteriileti telkek jobb hasznositasat szolgalja; j beépitésre szant teriilet
hasznositasa nem kertl kijellésre.

Zoldteriilet nem sziinik meg, az épitési dvezetek legkisebb zoldfeliileti

Zoldfeliiletek megoOrzése ., N . " e a1 oeen
£ mértéke nem csokken; a 2. pontban a ndvénytelepités hataridéhoz kotott.
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Szempont

A médositas megfelelése

Kozlekedési kényszerek
csokkentése

A munkdésszallas a munkahely mellett (1. és 2. pont) az ingazo forgalmat
¢s a parkolasi igényt mérsékli.

Csapadékviz-gazdalkodas,
vizvédelem

A 2. pontban a burkolt feliiletek legalabb fele vizateresztd; a csapadékviz
telken beliilli visszatartasa és el6tisztitasa mindharom teriileten
kovetelmény.

Illeszkedés az épitett kdrnyezethez

A 2. pontban megndvelt elokert a lakoétomb felé; a 3. pontban az utcai
homlokzatmagassag valtozatlan.

Szabalyozasi koncepcio

14. tablazat: A szabalyozasi valtozasok osszefoglalasa tervlaponként

Hatalyos Tervezett Valtozo
Tervlap Erintett foldrészlet e rir e y . rix V teriilet HESZ-médositas
€pitési ovezet épitési ovezet (m2)
Tm-Sz2, V- .. 38.§ (1) c) ca), 46. §
) 2979/1,2981/1, 2982/1 Gksz-19 Gksz-42 () 4322 (1)-(13), 1. melléklet
Tm-Sz1, V-
m SIZ V-1 396477 Gksz-16 Gksz-39 4137 | 46.§(10)
5352, 5353, 11401 .
’ ’ > i Lk/Ek-
; 11402, 11406, 11407, Lk/Ek-3 WEk-3 (nem - 79.§ (5)
11408 valtozik)

A szabalyozas a sziikséges legkisebb beavatkozds elvét koveti: csak a beruhazasok

mr

megvalositasdhoz elengedhetetlen eldirdsok valtoznak, a mddositdst nem kéré szomszédos

ingatlanok szabdlyozésa valtozatlan.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

Hatarozat a modositas meginditasarol - 261/2026. (X. 20.) 6nkormanyzati
hatarozat

/

Kivonat!

Gyongyds Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 2026. oktdber 20-dn fartott iilésének
Jegyzikinyvébdl:

Gybngyis Virosi Onkorménvzat Képviselo-testiiletének
261/2026. (X.20.) 6nkormanyzati hatdrozata:

Gyingybs Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtirgyalta a ,,Gydngyis varos
tébb részteriiletét érintd telepiilésrendezési eszkozok modositasihoz sziikséges telepiilés-
rendezési szerzddések és az azokat megalapozé telepitési tanulminytervek jovihagydsara,
foépitészi feljegyzés elfogaddsdra; tovibba a helyi épitési szabalyzat 2026. évi 2. szimi
moédositasanak megkezdésére és foépitészi feljegyzés jovahagyasara” tirgyu eléterjesz-
tést, és az alabbi dontést hozta:

1./ A Képviselé-testiilet a Telepiilési Foépitész 18/55-50/2026. iktatészamu, a Gydngyds
belteriilet, Napkelte u. 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408, 5353 hrsz.-1 ingatla-
nok telepiilésrendezési és tervezési szerzédését megalapozé telepitési tanulmanyterv-
vel kapcesolatos foépitészi feljegyzését érdemben megvizsgalta és elfogadja.

2./ A Képviseli-testiilet az 1./ pontban meghatdrozott ingatlanokon tervezett fejlesztések-
kel osszefiiggo telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) mddositasa kapcsdn, a KoszeghyArt
Bt. (telepiiléstervezo: Koszeghy Abel) dltal készitett telepitési tanulmanytervet — amely
a megkdtésre keriild telepiilésrendezési és tervezési szerzédés mellékletét képezi - elfo-
gadja.

3./ A Képvisel-testiilet az 1./ pontban meghatirozott ingatlanokkal kapcsolatban megkd-
tendd telepiilésrendezési és tervezési szerzddés tervezetét elfogadja, egyben felhatal-
mazza a Polgarmestert a szerzédés megkitésére, aldirdsara.

4./ A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésril, valamint a telepiilésren-
dezési és tervezési szerz6dés alairdsdval kapcesolatos teenddkrél a Féépitész Gtjan ér-
tesitse a cél megvaldsitéjat és a telepiiléstervezot.

5./ A Képvisel6-testiilet egyetért az 1./ pontban meghatirozott ingatlanok tekintetében a
Helyi Epl’tési Szabdlyzat 2026. évi 2. szami médositdsinak megtervezésével és joviha-
gydsra valo elikészitésével, amely a kiltségviselés athdritdsdval torténhet. Az ingatla-
nok altal érintett tombrészletben a meglévé Gvezeti eléirdsok és épiiletmagassag mo-
dositdsa, illetve a médositassal dsszefiiggésben felmeriils tovabbi HESZ-médositis az
Onkorminyzattal egyeztetve tirgyban, a Helyi Epitési Szabalyzat modositdsinak ter-
vezése, egyeztetése és véleményezése megkezdhetd.
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6./ A Képviseld-testiilet felkéri a Foépitészt, hogy a Helyi Lpitési Szabalyzat, 5. pontban
részletezett modositasihoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az Allami Féépitész
ziré véleményének beérkezését kivetd testiileti iilésre a HESZ-médositast terjessze be
jovahagyasra.

7./ A Képviseld-testiilet jovahagyja a Gybngyds viros telepiilésrendezési eszkzeinek 2026.
évi, hdrom részteriiletet érinté 2. szamu modositisara késziilé tervdokumenticiéval
kapcsolatban a 18/55-51/2026. szdmon készitett foépitészi feljegyzést.

Hataridé: telepiilésrendezési és tervezési szerzédés megkotésére 2026. november 20.
Felelés: Székovics Péter polgirmester
Vas Rébert irodavezetd, féépitész

IL.

1./ A Képvisels-testiilet a Telepiilési Foépitész 18/55-50/2026. iktatészimi, a Gydngyds
belteriilet, Gyir u. 3964/7 hrsz.-ii ingatlan telepiilésrendezési és tervezési szerzidését
megalapozé telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos foépitészi feljegyzését érdemben
megvizsgilta és elfogadja.

2./ A Képviselé-testiilet az 1./ pontban meghatirozott ingatlanon tervezett fejlesztéseklel
vsszefiiggd telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) médositisa kapesin, a KészeghyArt Bt
(telepiiléstervezd: Kaszeghy Abel) dltal készitett telepitési tanulmanytervet — amely a
megkitésre keriilé telepiilésrendezési és tervezési szerzédés mellékletét képezi - elfo-
gadja.

3./ A Képviselé-testiilet az 1./ pont szerinti ingatlannal kapcsolatban megkitendd telepii-
lésrendezési és tervezési szerzodés tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a Pol-
gdrmestert a szerz6dés megkitésére, aldirdsdra.

4./ A Képviseld-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a dontésrél, valamint a telepiilésren-
dezési és tervezési szerzédés alairasival kapesolatos teendékrdl a Féépitész utjan ér-
tesitse a cél megvaldsitojat és a telepiiléstervezdit.

5./ A Képviseld-testiilet egyetért az 1./ pontban meghatirozott ingatlan tekintetében a He-
lyi Epitési Szabdlyzat 2026. évi 2. szimi médositisinak megtervezésével és jovaha-
gyasra valo elékészitésével, amely a koltségviselés dthdritdsival torténhet. Az ingatlan
altal érintett tombrészletben a meglévé Bvezeti eléirasok maodesitasa, illetve a modosi-
tassal 6sszefiiggésben felmeriils tovabbi HESZ-médositis az Onkorményzattal egyez-
tetve targyban, a Helyi Epitési Szabslyzat modositasinak tervezése, egyeztetése és vé-
leményezése megkezdhetd.
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6./ A Képviselo-testiilet felkéri a Féépitészt, hogy a Helyi Epitési Szabilyzat, 5. pontban
részletezett modositisihoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az Allami Féépitész
zir6 véleményének beérkezését kisvets testiileti illésre a HESZ-médositdst terjessze be
jovahagydsra.

7./ A Képviselg-testiilet jovahagyja a Gydngyos varos telepiilésrendezési eszkizeinek 2026.
évi, harom részteriiletet érintdé 2. szdmi mddositisara késziilé tervdokumentdcioval
kapesolatban a 18/55-51/2026. szimon készitett foépitészi feljegyzést.

Hatdrid: telepiilésrendezési és tervezési szerzdés megkitésére 2026. november 20.
Felelds: Székovics Péter polgarmester
Vas Rébert irodavezetd, féépitész

II1.

1./ A Képviselo-testiilet a Telepiilési Féépitész 18/55-50/2026. iktatészimu, a Gyongyos
belteriilet, Kardcsondi kiz, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-t ingatlanok telepiilésrende-
zési és tervezési szerzddését megalapozd telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos féépi-
tészi feljegyzését érdemben megvizsgilta és elfogadja.

2./ A Képvisel6-testiilet az 1./ pontban meghatirozott ingatlanokon tervezett fejlesztések-
kel bsszefiiggd telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) médositdsa kapesén, a KoszeghyArt
Bt. (telepiiléstervezd: Koszeghy Abel) altal készitett telepitési tanulmanytervet — amely
a megkitésre keriild telepiilésrendezési és tervezési szerzodés mellékletét képezi - elfo-
gadja.

3./ A Képviselo-testiilet az 1./ pont szerinti ingatlanokkal kapcsolatban megkitendd tele-
piilésrendezési és tervezési szerzodés tervezetét elfogadja, egyben felhatalmazza a Pol-
girmestert a szerzédés megkitésére, aldirdsira.

4./ A Képviselg-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a déntésrél, valamint a telepiilésren-
dezési és tervezési szerzddés aldirdsdaval kapesolatos teend6krél a Féépitész atjan ér-
tesitse a cél megvaldsitdjat és a telepiiléstervezit.

5./ A Képvisel-testiilet egyetért az 1./ pontban meghatirozott ingatlanok tekintetében a
Helyi Epitési Szabalyzat 2026. évi 2. szdimi médositisinak megtervezésével és jovaha-
gydsra valé eldkészitésével, amely a koltségviselés dtharitisdval torténhet. Az ingatla-
nok dltal érintett tombrészletben a meglévd tvezeti eléirdsok mddositisa, illetve a mé-
dositdssal bsszefiiggésben felmeriils tovabbi HESZ-médositds az Onkorminyzattal
egyeztetve targyban, a Helyi Epitési Szabdlyzat médositisinak tervezése, egyeztetése
és véleményezése megkezdhetd.
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6./ A Képviselj-testiilet felkéri a Féépitészt, hogy a Helyi Epitési Szabilyzat, 5. pontban
részletezett médositdsahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg és az Allami Féépitész
z4ré véleményének beérkezését kivetd testiileti iilésre a HESZ-médositast terjessze be
jévahagydsra.

7./ A Képviseld-testiilet jovihagyja a Gydngyos varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026.
évi, harom részteriiletet érintd 2. szimi modositasara késziilé tervdokumentacioval
kapesolatban a 18/55-51/2026. szidmon készitett foépitészi feljegyzést.

Hataridé: telepiilésrendezési és tervezési szerzodés megkitésére 2026. november 20.

Felelos:  Szdkovics Péter polgirmester
Vas Rébert irodavezetd, foépitész

Kmf.

Szdkavics Péter sk, Dr. Bekecs Andrea sk.
polgdrmester Jegyzd

i
Kivonat hiteléiil: A Ure.
Gyingyds, 2026. oktdber 21.
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Foépitészi feljegyzés a tervdokumentacio tartalmarol (18/55-51/2026.)

"El6terjesztés 8. sz. melléklete"

Gyéngyosi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Varosfejlesztési, Foépitészi és Informatikai Iroda
Foépitész

18/55-51/2026.

zr £

FOEPITESZI FELIEGYZES

Gyongyos varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2026. évi, harom részteriiletet érinté 2.
szami modositasara késziil§ tervdokumentaciéval kapcsolatban &nkormanyzati
f&épitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

lelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78. § értelmében a
Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint az E-TER tervezést tamogatd
felliletén, a teleplilésfejlesztési koncepcioral, az integralt telepiilesfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkézakrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmi kévetelményeinek
megfeleléen kell, hogy kesziljon. A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése eértelmeben a
telepiilésrendezési eszk6z mddositisa sordn nem sziikséges 0Uj megalapozd vizsgalat
készitése, a hatalyos tervekhez készitett megalapozo vizsgilat teljes tartalommal
felhasznalhaté.

lelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testliletének telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési jovahagyott dokumentumaihoz
elkészitett teljes tartalmuy, a Rendelet 1. melléklete szerinti megalapozo vizsgalat kiegészitése,
illetve modositasa a telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa soran nem valik sziikségessé.

A Rendelet 9. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziil§
telepiilésrendezési eszkéz modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 1. melléklet szerinti
megalapozo vizsgalat modositasa, kiegészitése nem indokolt, az teljes tartalommal késziilt. A
Rendelet 3. melléklet szerinti alatamaszto javaslat tartalmi elemei a hatalyos
telepilésrendezési eszkézok elkeszitésekor megfeleld tartalommal keésziiltek, azok
kiegészitése, modositasa jelen telepllésrendezési moédositdas soran nem szlkséges.
Sziikségesnek tartom azonban a valtozasokat bemutaté leirds és tervlapok elkészitését. A
modositasi témakhoz telepitési tanulmanytervek is elfogadasra keriltek, igy azok teljes
tartalommal felhasznalhatok. Feljegyzésem elkészitése soran figyelembe vettem a Korm. r. 7.
§ (7) bekezdéset.

Kelt: Gydngyoson, az elektronikus tanusitvanyban foglaltak szerint

W ? ¥
% ngs Rébert Vas Rébert
" "\ VAarosfejlesztési, Féépitészi féépitész

! és Informatikai Iroda vezetéije
Gysngy 00 2026.10.06. 08:25:25 nformatikai Iroda
H-32uu uyongyos, ro ter 1., |«] H-3£UL WYONEYOs, FI.I L7353 1€l.: 3b (U6-37) 510-314
Web: www.gyongyos.hu — E-mail: vas.robert@gyongyosph.hu
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Foépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanytervekrdl és a telepiilésrendezési
szerzodésekrol (18/55-50/2026.)

"ElGterjesztés 4. sz. melléklete"

Gyongyosi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Varosfejlesztési, Foépitészi és Informatikai Iroda
Foépitesz

18/55-50/2026.

FOEPITESZI FELJEGYZES

a Gyongyos alabbi részteriileteit érinté telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
sziikséges telepiilésrendezési szerzodéseket megalapozo
telepitési tanulmanytervekkel kapcsolatosan

Részteriiletek:

I. A Gyongyos, Karacsondi koz, 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u ingatlanokon tervezett
fejlesztéssel osszefliggd telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) modositasa kapcsan a 18/87-
4/2025. szamu tajékoztatd és féépitészi feljegyzés, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és  elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintezményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) alapjan telepitési tanulmanyterv és telepilésrendezési szerz8dés
tervezet késziilt. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 19. § (7) bekezdése szerint a
telepilésrendezési szerz8dés mellékletét képezi. A Korm. r. 56/A. § (1) bekezdése alapjan
a telepllésrendezési szerz8des tervezetét, valamint a mellékletet képezd telepitési
tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:

1. A telepiilésrendezési szerzédés tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepulesi zoldinfrastruktira ellatottsag kévetelmenyeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban

rogzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. A telepilésrendezési szerz8dés tervezete tartalmazza azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja (kéltségviseld) altali atvallalasat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cel megvalositasanak el6feltételei vagy
kovetkezmeényei, a magyar epitészetrdl szalo 2023. évi C. térveny (a tovabbiakban: Méptv.)
92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezd (Kszeghy Abel, okleveles telepiilésmérnék, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, K8szeghyArt Bt.) keszitette. A telepitési tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti féepitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kévetelmeények

betartasra kertiltek.

4, Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentacid alapjan a tervezett beruhazds Gyongyds varosra gyakorolt hatasai

felmérhet8k, szamszer(isithet8k.

Gyéngyési Kézés Onkormanyzati Hivatal Virosfejlesztési, Féépitészi és Informatikai Iroda
H-3200 Gyéngyds, Fé tér 13., [=] H-3201 Gydngyds, P.: 173 Tel.: 36 (06-37) 510-314
Web: www.gyongyos.hu — E-mail: vas.robert@gyongyosph.hu
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5. A telepitési tanulmanyterv (az abban ismertetett beruhazas telekésszevonast
kovet8en kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi funkcio, valamint a gazdasagi teriilethez
kapcsolédd szdllas jellegli épitmények megvaldsitasa) ésszhangban all a telepiilés
telepulésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival.

6.  Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelslésre, igy a Méptv. természeti rendszerek

megé8rzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos el8irasainak
vizsgalata nem relevans.

Il. A Gyodngyos, Napkelte u., 5352, 11401, 11402, 11406, 11407, 11408, valamint
kiterjesztve az 5353 hrsz.-u ingatlanokon tervezett fejlesztéssel &sszefiggd
teleplilésrendezési eszkdz (HESZ) médositasa kapesan a 18/55-1/2026. szamd tajékoztatd
és féepitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan telepitési tanulmanyterv es
telepilésrendezési szerz8des tervezet késziilt. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 19. §
(7) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi. A Korm. r. 56/A.
§ (1) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési szerz8dés tervezetét, valamint a mellékletét
képezd telepitési tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:

1. A telepiilésrendezesi szerzédes tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal es a
telepuilési zéldinfrastruktdra ellatottsag kévetelményeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban
régzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. Atelepilésrendezési szerz8dés tervezete tartalmazza azon egyéb kéltségeknek vagy
egyeéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja (kéltségvisel®) altali atvallalasat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak el6feltételei vagy
kévetkezményei a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezd (K&szeghy Abel, okleveles telepiilésmérnék, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, K&szeghyArt Bt.) keszitette. A telepitesi tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti féepitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kévetelmények

betartasra kertltek.

4, Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentacio alapjan a tervezett beruhazas Gyoéngyos varosra gyakorolt hatasai
felmérhet&k, szamszer(isithet8k.

5. A telepitési tanulmanyterv (az abban ismertetett beruhazas &vezeti elGirasok
valtoztatasat igényli, éplletmagassag modositasa érdekében) 6sszhangban all a telepiilés
telepulésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival.

6.  Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megérzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos el8irasainak
vizsgalata nem relevans.
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lll. A Gyongyods, Gyar u. 3. szam alatti, 3964/7 hrsz.-u ingatlanon tervezett fejlesztéssel
dsszefiiggd telepiilésrendezési eszkoz (HESZ) modositasa kapcsan a 18/93-2/2026. szamu
tajekoztato és f8épitészi feljegyzés, valamint a Korm. r. alapjan telepitési tanulmanyterv
és telepulésrendezési szerz8dés tervezet késziilt. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 19.
§ (7) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz8dés mellékletét képezi. A Korm. r.
56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepilésrendezesi szerzddeés tervezetét, valamint a
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az alabbiak szerint véleményezem:

1. A teleplilésrendezési szerzédés tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal és a
telepulési zéldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel 6sszhangban all, a jogszabalyban

rogzitett tartalmi elemekkel rendelkezik.

2. A telepilésrendezési szerz8dés tervezete tartalmazza azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja (kéltségviseld) altali atvallalasat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak -eldfeltételei vagy
kovetkezményei a Meéptv. 92. § (4) bekezdés c) pont szerint.

3.  Atelepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepliléstervezd (Kszeghy Abel, okleveles telepiilésmérnék, jogosultsag: TT 09-0655, SZTT-
09-0655, KészeghyArt Bt.) készitette. A telepitési tanulmanyterv készitése soran a Korm. r.
19. § (4) bekezdése szerinti féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi kévetelmények

betartasra kertiltek.

4. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentacié alapjan a tervezett beruhazis Gydngyds varosra gyakorolt hatdsai
felmérhetdk, szamszerdsithet&k.

5. A telepitési tanulmanyterv (az abban ismertetett beruhazas ovezeti elGirasok
valtoztatasat igényli, funkciobdvités és &vezeti mutatok modositasa érdekében)
dsszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival.

6.  Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megé&rzésével és (j beépitésre szant teriiletek kijel6lésevel kapcsolatos el&irasainak

vizsgalata nem relevans.

Fentiek alapjan a telepitési tanulmanyterv képvisel6-testiilet altali elfogadasat, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé felhatalmazas kiadasat javaslom.

Kelt: Gyongyoson, az elektronikus tanusitvanyban foglaltak szerint

!
H"h‘

gVas Robert

F Varosfejlesztési, Féépitészi Vas Rébert
lés Informatikai Troda vezetéje flépitész
pir 2026.10.06. 08:24:42
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Tovabbi dontések

A telepitési tanulmanytervek partnerségi véleményezésének lezarasardl szold dontés, a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontése soran beérkezd vélemények és az arrol
sz616 dontés, valamint a véleményezési szakasz lezardsarol szoldo dontés - rendelkezésre

allasukat kdvetden - e fejezetbe kertilnek.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN

Jelen HESZ normaszovegben PIROS szinnel egy elfogadasra vard modositast jelél (nem

véleményezendd), mig a KEK szinnel jellt valtozasok (véleményezendd) jelen modositas

soran tervezett valtozasokat mutatjak be.

Gyongyis Varosi (")nkormsinvzat Képviselo-testiiletének
33/2020 (X.30.) nkormanvzati rendelete

Gyongyds Varosi Onkorményzat Képviselé-testillete az épitett kirnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
teleptiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 31/2017.
(VIL.25.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek-, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XL.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljaro

allami foépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési
hatosagi, 6rokségvédelmi, ingatlantigyi, foldiigyi igazgatasi és erdészeti hataskdrben eljaro
Heves Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskdrben eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatala,
kozlekedési, népegészségiigyi €s orokségvédelmi hataskorében eljaré Budapest Févaros
Korméanyhivatala,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Innovicioés és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felels Helyettes Allamtitkarsag,

Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiigyi Feltigyeleti Hatosagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly,

Heves Megyei Rendér-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Heves Megyei Onkorményzat,

Gyongydshalasz Kozségi Onkormanyzat,

Visonta Kézségi Onkormanyzat,

Abasar Kozségi Onkorményzat,

Palosvorosmart Kézségi Onkormanyzat,

Markaz Kozségi Onkormanyzat,

Parad Nagykozség Onkormanyzata,

Paradsasvar Kozségi Onkorményzat,

Gyongydssolymos Kozségi Onkormanyzat,

Gyongyostarjan Kozség Onkorméanyzata,

Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében az allami foépitészi hataskorben eljaro Heves Megyei Kormanyhivatal
véleményének kikérésevel a kovetkezoket rendeli el:
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ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

_ LFEJEZET )
A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEI

1. A rendelet hatalya és alkalmazdsa

1. § (1) E rendelet hatalya Gydngyos varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
(2)' Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK), a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX.30.) Korményrendelet, a Helyi Epitészeti Tervtanacs
miikodésérol szolo 21/2025. (VI.27.) onkormanyzati rendelet, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint
Gyongyds Véaros Onkormanyzata Képviseld testiiletének Gyongyds véros telepiilésképe
védelmerdl szolo 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet eldirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési ovezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv (M 1:2000)
(4) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezé vonalas szabalyozasi elemek méretezés, vagy
egyértelmil térképi vonalhoz valé kapesolodas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
(5)* Gyongyos varos épitett kornyezete alakitasanak, illetve épitészeti orokségének védelme
érdekében helyi épitészeti tervtanacsot allit fel.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. §* E rendelet alkalmazasaban:

1. Atlagos telekmélység: a becpitéssel érintett ingatlan legkisebb ¢s legnagyobb
telekmélységének atlaga.

2. Atmené telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

3. Csoportos beépitési mod: Zartsoril beépitési moddal épiilt sorhaz, lanchaz, atriumhaz,
amely kozel egységes ¢pitési terv alapjan, egyszerre ¢épiilt illetve épiil, tehat a zartsora
beépitési modnak egy fajtaja.

4.  Foepilet: a telek jellemz6 rendeltetési egységét befogado, a telek beépitését
meghatarozo épiilet.

5. Kézmiiipari épitmény: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a {0 termel6 tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkil torténik, elsdsorban a hagyomanyos kézmiivesség
termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiipari, gépesités nélkiili
termelé tevékenység, kismértékdi gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavaro,
jellemzden kézmiipari tevékenység folytathato.

1 Az 1. § (2) bekezdése a Gydngyds Véarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 13/2026. (V. 29.)
dnkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

2 Az 1. § (5) bekezdését a Gydngyds Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 13/2026. (V. 29.)
dnkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

3 Médositotta a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. oktéber 23-tél
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6.  Kialakult telekméret: Amennyiben egy épitési dvezetben az épitési telek kialakithato
minimalis telekmérete kialakultként van szabalyozva, ugy a legkisebb kialakithato
telekméret meghatarozasanal a telektdmbben, illetve épitési Gvezetben megtalalhato
legkisebb épitési telek mérete az iranyado.

7. Kiegészitd épitmény: Az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési dvezetben vagy

ovezetben elhelyezhetd épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek, nem

mindsiilnek melléképitménynek és nem 6nallé rendeltetési egységek.

Kismélységii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

9.  Kozforgalmu szolgaltato: kozfeladatot, illetdleg kozérdekll vagy egyeb szolgaltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal Gsszefliggd tevékenység biztositasara szolgalo
Iétesitménye.

9a. “Pergola: Olyan arnyékolé funkciojo melléképitmény, amely feliilrél és legalabb két
oldalrél nyitott és névénnyel befuttathato

10.  Saroktelek: Az a telek, amely nem uszotelek, és a kozteriilettel, vagy e rendelet hatalyba
lépésekor mar kialakitott maganuattal egynél tobb, egymassal szoget bezaro
hatdrvonallal érintkezik.

11.  Zarvanytelek: olyan épitési dvezetben fekvé kialakult telek, amely az épitési telkekre
kiilon jogszabalyban el6irt megkozelithetéséggel nem rendelkezik.

12.  Iparvasit teriilete: Ipartelep iparvasuti kiszolgalasara szolgalod 6nallo helyrajzi szamon
lejegyzett teriilet.

oo

. B B IL FEJEZET i i
KOZTERULETEKKEL, KOZMUVEKKEL, KORNYEZETVEDELEMMEL ES
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozé elGirdsok

3. § (1) A szabalyozasi terven jelolt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakozo és
altala kiszolgalt telkek beépithetoségéhez.
(2) Belteriileten 01j kozati kozlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes haszndlata utak kivételével,
b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy
zold savot,
¢) a felszini vizek arokkal, csapadékcesatornaval vald elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat, artalommentes elhelyezését.

(3)4

Amennyiben az épitési telken beliil nem lehet a kiilon jogszabalyban meghatarozott eldiras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en belali mas telken — ideértve a koztertleti telket is — parkoloban, parkolohazban vagy
a koztertletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok

a) kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok telkeinek,

b) a Vt/Zs-7 jelli épitési ovezet telkeinek

“ Beiktatta a 26/2024.(X|1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatol.
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esetében.

(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagl burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzék — fenntarthatod
zoldfeliiletként kell kialakitani.

4. § “Egynél tobb telek megkozelitését, kiszolgaldsat biztositd maganit gazdasigi teriilet
épitési ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki.

4. Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

5. § (1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi
rendelet hatarozza meg.

(2) A lako ¢s vegyes épitési ovezetekben a saroktelken oldalhataron allo épiilet a kozteriilet
felé nyilas nélkiili homlokzati kialakitast nem lehet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitando parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megorizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(4) A megiijulod energiat hasznosito berendezések titkrozodo feliilet elkeriilésével 1étesithetok.
(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en beliil a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatéoan kell kialakitani, a csomoépont belathatosaga az atlathatosagot
akadalyozo novényzet iiltetésével nem korlatozhato sem telken beliil, sem kozteriileten.

5. Orékségvédelmi eldirasok

6. § (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megeldzo régészeti feltarast kell végezni.

(3) A régészeti érdeki teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhazas megkezdése elétt
régészeti szempontl allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

(4) ®Az orszagos védelem alatt all6 miiemléki ingatlan kérnyezetét képezd azon szomszédos
ingatlant, mely a védett ingatlan allagmegdvasanak biztositdsahoz vagy kozérdeki
hasznositasahoz szikséges, adasvétel vagy kisajatitds Utjan énkormanyzati tulajdonba kell
venni.

6. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

7. § (1) A nemzetkdzi és orszagos taj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv rogziti.

(2) Az okologiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi, oktatasi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, Okoturisztikai illetve a téj
hagyomanyaival sszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

(3) A tajképveédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriileteken a tajba illeszthetéség szempontjait
a helyi telepiilésképi rendelet tartalmazza.

° Mddositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.
% Beiktatta a 30/2023.(X.3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. oktéber 4. napjatol.
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7. Kornyezetvédelmi elGirasok

8. § (1) Zajt, illetve rezgést eloidézd tizemi létesitmény, berendezés szamara szolgalo
épitményt csak akkor és tigy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 1 védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

9. § (1) Uj létesitmény kialakitisanal, valamint a meglévé, illetve 1j technolagidk
iizemeltetésénél be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi ¢s a kornyezetterhelési
kovetelményeket és hatarértékeket.

(2) A zajtol védendo teriileteket kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. § (1) Az allattarto épiiletek, allattarto épitmények ¢s a tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezelésehez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévo belteriilet hataratol mért 500
méter tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott 1j épitmény csak gy épithetd, ha az épitési telken
beliil, a hozza legkdzelebb es6 lakotelek iranyaban a telek teljes hosszaban 10 méter széles
haromszintes névényallomany keriil telepitésre.

11. § (1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igénylé Uj épitmény,
létesitmény kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem
¢érinthet
a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, udiiléteriiletet, sport céli és temetd killonleges
tertiletet, z6ldteriiletet, kozjoléti erdoteriiletet, tovabba
b) természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet - orszagos védelem alatt allo
természeti teriiletet, valamint az orszagos Okologiai héalozat magteriiletét és az
okologiai folyoso teriiletet.
(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos okologiai halozat
magteriiletei és dkologiai folyoso teriiletei levegdtisztasag-védelmi szempontbol 6kologiailag
érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintendék. E teriiletek térségében kizarolag olyan
¢épitmeények, létesitmények helyezhetok el, amelyek iizemelése esetén az okologiailag
sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljestilnek.

12. § (1) Az Osszegylijtott csapadékviz a befogadoba csak tisztan, vagy a kérnyezetvédelmi
vagy vizjogi engedélyben el6irt mindségben vezethetd.

13. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén beliil az alabbi tevékenységek végzése tilos:
a) erbsen mérgezo vagy radioaktiv anyagok el6allitasa, feldolgozasa, ilyen
hulladékok tarolasa, lerakasa,

b) veszélyes hulladék lerako létesitése,
¢) egyéb ipari szennyviz szikkasztas,
d) higtragya ¢s tragyalé leiirités.

(2) Az vizmindség-védelmi teriilet dvezetére esd terilleten létesitendd épitményekbdl a

szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) ha a szennyviz kozcsatorna halozat 100 méter tavolsagban rendelkezésre all, akkor
a kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétél
fuggetlentil,
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b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és 100
méternél nagyobb tavolsagra érheto el a kozcsatorna halozat, ugy a szennyvizeket
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegyiijteni és a kijeldlt irito
helyre szallittatni,

¢) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t és 100 méternél
nagyobb tavolsagra érheté el a kdzcsatorna halozat, akkor helyben létesitendo
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatd, amennyiben az alabbiak egyszerre
teljesiilnek:

ca) a tisztitott vizek szamara a megfelelo felszini befogado rendelkezésre all,
mert tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani,

d) ha az egyéb eloirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

da) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
db) a tisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz;

e) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kzcsatorna csatlakozast, az barmekkora
tavolsaggal érhetd el.

14. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztito berendezés 1étesithetd.

15. § Béarmely épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos
termérétegének  Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl ¢és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

16. § Kiilteriileten nagy biizhatassal jaré nagyiizemi allattarto telepek szabalyozasi terven
rogzitett védétavolsagan belill lakoépiilet, tdiléépiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis és igazgatasi épiilet nem helyezheto el, kivéve a telepek miikodésével Gsszefiiggd
épitményt.

17. § A kizarolagos allami tulajdonu kisvizfolyasok természetben meglévé partélétdl vagy
deponidjanak mentett oldali labvonalatol szamitott 6,0 m, egyéb kisvizfolyasok esetében 3,0
m széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartisi és fenntartasi munkalatok
elvégzésére. Ezen teriileteken allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhet6 el, és fas szara
novények telepitése is tilos.

18. § A parti sav tényleges teriiletét a viziigyi hatosaggal egyeztetve sziikséges megallapitani.
Az igy kijeldlt teriilet nem beépithetd, le nem burkolhato, az ott meglévé természetkozeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

19. § A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
¢lelmiszer clballitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettd] 50
m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, épitmény (pl. istallo,
tragyatarolo) nem létesithetd.

20.§ Az alabanyaszott teriileteken épitményt elhelyezni csak elozetes geotechnikai
vizsgalatok eredményének figyelembevételével lehet.

8. Kézmlivek elGirasai

6
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21. § (1) A szennyviz torzshalozat kiépitéséig zart rendszerli - a blizhatds és a szivargas
megakadalyozasara alkalmas modon megvalositott és tlizemeltetett - szennyviztarolé is
elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat egy éven beliil kdtelezoen
ra kell kétni.

(2) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre
kivezetni tilos.

(3) Ujonnan épitett 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold esetében a parkolo
feliiletén keletkezo csapadékvizeket dssze kell gylijteni, és azok csak elétisztitast kovetden
vezethetok befogadoba. Az eldtisztitas soran legalabb mechanikai szlirést, valamint zsir- és
olajfogot kell alkalmazni, amelynek rendszeres tisztitasarél a tulajdonosnak kell
gondoskodnia.

(4) A csapadékviz elvezetése soran biztositani sziikséges a csapadékvizek megtisztitasat a
befogadoba torténd bevezetés eldtt, amennyiben a befogadd nem zart csatorna.

(5) Szennyvizelvezeté-rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetd, amennyiben
ettol eltérd a szennyviz mindsége, ugy azt az ingatlanon beliil elo kell kezelni és csak az
elokezelést kivetden vezethetd a szennyvizcsatornaba. A szennyvizek elékezelése csak a
kezelt szennyviz befogaddjat tizemeltetd hozzajarulasa utan és feliigyelete mellett torténhet.
(6) UJ épités esetén, amennyiben az ingatlan ellathatdé meglévo ivovizhalozatrol, Ggy a
technologiai vizigény biztositdsa csak a vizigény maximum 20%-ig torténhet fart kutbol.

9. Katasztrofavédelmi osztédlyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22. § (1)"®A varos teriilete 1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi
osztalyba sorolas alapjan meghatarozott clégséges védelmi szint kovetelményeirdl a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

(2) Az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasanak tervezése indokolt.

10. A telekalakitas

23. § (1) °Az ovezeti és épitési dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato
telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében
(példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kézcéla kozlekedési teriiletek
(példaul kerékparat, jarda stb) kialakitisanal, tovabba maganat vagy iparvasut teriilete
szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési dvezeti eliras altal meghatarozott
kialakithato legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan
torténd koztertileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkentheto.

(3) Az ovezetekben ¢és épitési Ovezetekben a szabdlyozasi terven meghatarozott koztertilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabéalyozas utan visszamarado telkek
az dvezet vagy ¢épitési dvezet beépitési paraméterei elbirdsaitol eltéroek is lehetnek.

7 Mddositotta a 23/2021.(IX.28.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos 2021. szeptember 29. napjatol.
& Médositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatdl.
9 Mddositotta a 23/2021.(1X.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatol.
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(4) Telek kiegészités ¢s telekdsszevonas abban az esetben is megengedett, ha az ilyen modon
kialakulo telek teriilete a kiegészités vagy telekdsszevonas utan is alacsonyabb marad az eldirt
legkisebb kialakithato telekméretnél.

(5) Nytulvanyos (nyeles) telek ijonnan nem alakithato ki.

24. § '"A szabalyozasi terven jeldlt javasolt megsziintetd jellel érintett telekhatart érintd
telekOsszevonas esetén az Ovezetre vagy épitési Ovezetre eldirt eld-, oldal- és hatsokerti
eloirasok betartasa nem sziikséges.

25. § Telekalakitas soran nem alakulhat ki — kozlekedési, kozmiitelek kivételével — 1j
zarvanytelek.

III. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. Altaldnos épitési szabalyok

26. § Fpitési telken melléképitmény dnalloan, foépitmény létesitése eltt csak ugy és abban
az esetben épithetd, ha ¢épitése, elhelyezése az épitési Gvezetben létesithetd egyéb rendeltetési
egységet tartalmazo foépitmény épitési dvezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

27. § (1) Ha a telken meglévé épiiletek épliletmagassaga nagyobb, mint az 1. mellékletben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet
felujithato, bovithetd, de a bdvitmény épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.

(2) Ha a telek meglévo beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévo épiilet
felujithato, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag
nem novelheto a tetotér beépitését kiveve. Tetotér beépités esetén az épiiletmagassag mertéke
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az 1. mellékletben meghatarozott megengedett
legnagyobb ¢piiletmagassag azt lehetéve teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozé el6irasoknak, a meglévo
épiilet feltjithato, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen belill lehet, és 1)
rendeltetési egység nem alakithato ki.

28. § Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassag meg van hatarozva, ott annak értékét az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem lépheti tal.

29. § (1) "'A terepszint alatti épitmények koziil foldalatti parkold, garazs, csapadékviz-tarold
miitargy és nyilvanos illemhely épithetd.
(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhett el.

30. §'2 (1) A kozteriilet fel6l minden 9,0 méter szélességet meghalado 6nallo épitési telek
hatsé kertjének gépjarmiivel valoé megkozelitését biztositani kell. Zartsort 0j beépités esetén

10 Médositotta a 26/2024.(XIl.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatél.
1 Médositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos 2024. majus 1. napjatol.
12 Médositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
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az ¢ cc¢lra kialakitott kocsiathajto szabad szélességének és belmagassaganak legalabb 3
méternek kell lennie.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, atépitése esetén a megmaradd alépitményhez, pinceszinthez
igazodoan kisebb méret is elfogadhato.”

31. § (1) '*!*Az eldkert hatdra — amennyiben a szabdlyozési terv, az dvezeti vagy épitési
ovezeti eldirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5 méter, mely
egyben az utcavonal fel6li kotelezd épitési vonalat is jelenti — kivéve a gazdasagi és
kiilonleges épitési dvezetekben, ahol az eldkert hatarvonala egyben nem jelenti az utcavonal
feloli kételezo épitési vonalat.

(2) Atmené telek esetén csak az egyik, tetszélegesen valasztott utcavonal feléli elokerti
hatarvonal minéstil kotelezo épitési vonalnak.

(3) lsl:lj épités esetén az éplilethomlokzat legalabb 1/3-ad részét az (1) bekezdésben eldirt
épitési vonalon kell megépiteni.

(4)'®"7 Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az
esetben az épiiletet a hatso telekhatarig tlizfallal ki lehet épiteni.

(5)'® Ha a kismélységili telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsag jelenti a betartando hatso
kert méretét.

(6)'”2° Amennyiben a hatsé telekhatirhoz csatlakozo telek is kismélységii teleknek minésiil,
a hatso telekhatarra keriil6 épiiletet mindkét telken tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(7) ' Amennyiben a szabalyozasi terv meghatarozza az épitési helyet, Gigy azon beliil az 1j
¢pitmény szabadon elhelyezhetd, eltéréen az (1) és (3) bekezdésben és az épitési Gvezeti
eldirasokban meghatarozottaktol.

31/A. §%% (1) Amennyiben az épitési Svezetre az 1. mellékletben meghatarozott beépitési mod

zartsori beépitést ir elé vagy az 1. melléklet szerint a beépitési mod kialakult és az igy

meghatarozott beépitési mod zartsort és

a)  az épitési telek legkisebb mélysége az épités telek legnagyobb szélességének 2/3-anak
megfeleld értéket nem éri el vagy,

b) az épitesi telek mérete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekméret 60%-at nem ¢éri el vagy,

c)  kialakult telekmérettel szabalyozott épitési telkek esetében a telekméret az 500 m2-t
nem éri el

a hatsokert mérete 0,0 m.

(2) Az (1) bekezdés szerint hatsokertbe épitett épitmény a csatlakozo telekhatarok mentén

csak tlizfalas kialakitassal épithetd.

13 Médositotta a 23/2021.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2021. szeptember 29. napjatdl.
14 Mddositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.

15 Modositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2021. oktdber 27. napjatol.

16 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatol.

¥ Mddositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlyos 2024. mdjus 1. napjatol.

18 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) onkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2022. oktéber 23. napjatdl.

19 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatdl.

20 Médositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.

2 Beiktatta a 12/2024.(1V.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatdl.

22 Beiktatta a 12/2024.(IV.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.
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32. § »*Az utcavonalra el8kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas
helyisége néz — kivéve az utcara nyilo gépjarmiitarolot, tarolo helyiséget, kapuathajtot —,
annak padlévonala az utca jardaszintje f616tt legalabb 0,75 m magassagban helyezend6 el.

33. § Epiiletrész kinyulasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlata erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m kozott szélességli utcan legfeljebb 60 cm,
¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

34. § Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatérra, vagy
attol 0,5- 1,0 m kozotti Ggynevezett ,,csurgdtavolsagra™ kell elhelyezni. Amennyiben az
eloiras szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévo épiilettdl
megtartandd épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag betartasa miatt nem volna
lehetséges, akkor az épiiletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatartol tavolabb, de legfeljebb
3,0 m tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhataron
tlizfalasan kell kialakitani.

35. § Az egyes dvezetekben és épitési dvezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithaté be.

36. § *Az ovezetekben és épitési dvezetekben az elSirt maximalis épiiletmagassig — a
technologiai indokoltsag mértékéig — az épiiletrészeknél, illetve a miitargyaknal talléphet (pl.
terménytarolo, keverd, silo, kémény stb.) 30 méterig, kivéve a Gip-11 jelii épitési vezetben,
ahol maximum 46 méterig.

36/A. §° Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel vald megkodzelitését szolgalo kozteriilet
vagy maganut teriilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, viztarozo, patak, csatorna miivelési
agban nyilvantartott ingatlan vagy vasuti teriilet talalhato, akkor a telek megkozelitését
lehetové tevo miiszaki mitargy (hid, vasati atjaro) kozbe iktatasaval is kozteriilet kapcsolattal
rendelkezének mindsiil.

36/B.§%° A gépjarmiiveket telken beliil épiiletben, vagy felszin alatti épitményben, vagy
felszinen sziikséges elhelyezni, amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

37.§7...

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek

.. _ IV.FEJEZET
EPITESI OVEZETEK TAGOLODASA

3 Madositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatol.

2 Mddositotta a 15/2023.(V.11.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2023. majus 12. napjatdl.

% Beiktatta a 12/2024.(1V.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatdl.

% A 36/B. §t a Gydngyds Véarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiletének 13/2026. (V. 29.) énkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

2" Hatalyon kiviil helyezte a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
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12. Beépitésre szdnt épitési dvezetek

38. § (1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznélatuk szerint a
kovetkezo ¢pitési dvezetekre tagolodnak:

a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) nagyvarosias lakoteriilet (Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4, Ln-5, Ln-6, Ln-7, Ln-8,
Ln/Dk-1, Ln/Dk-2, Ln/Dk-3, Ln/Dk-4, Ln/Dk-5, Ln/Dk-6),
ab)?%2% 3" kisvdrosias lakéteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7,
Lk-8, Lk-9, Lk-10, Lk-11, Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18,
Lk-19, Lk-20, Lk-21, Lk-22, Lk-23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-
29, Lk-30, Lk-31, Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39,
Lk-40, Lk-41, Lk-42, Lk-43, Lk-44, L k-45, Lk-46, Lk-47, Lk-48, Lk-49, Lk-
50, Lk-51, Lk-52, Lk-53, Lk-54, Lk-55, Lk/Dk-1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-3, Lk/Dk-
4, Lk/Dk-5, Lk-Dk-6, Lk-Dk-7, Lk/S-1, Lk/Vk-1, Lk/Vk-2, Lk/Vk-3, Lk/Vk-
4, Lk/Vk-5, Lk/Vk-6, Lk/Vk-7, Lk/Vk-8, Lk/Vk-9, Lk/Vk-10, Lk/Vk-11,
Lk/Vk-12, Lk/Vk-13, Lk/Vk-14, Lk/Vk-15, Lk/Vk-16, Lk/Vk17, Lk/Vk-18,
Lk/Vk-19, Lk/Vk-20, Lk/Vk-21, Lk/Vk-22, Lk/Zs-1, Lk/Zs-2, Lk/Zs-3, Lk/Zs-
4, Lk/Zs-5, Lk/Zs-6, Lk/Zs-7, Lk/Zs-8, Lk/Ek-1, Lk/Ek-2, Lk/Ek-3, Lk/Ek-4),
ac)’’ kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-
7, Lke-8, Lke-9, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-16, Lke-17, Lke-18,
Lke-19, Lke-20, Lke-21, Lke-22, Lke-23, Lke-25, Lke-26, Lke-27, Lke-28,
Lke-29, Lke/M-1, Lke/M- 2, Lke/M-3, Lke/M-4, Lke/S-1, Lke/S-2, Lke/Ek-l,
Lke/Ek-2, Lke/Ek-3, Lke/Ek-4),
ad) **falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4),

b) vegyes teriilet, ezen beliil
ba)*? telepiiléskozpont teriilet (Vt-1, Vt-2, V-3, V-4, Vt-5, Vi-6, Vt-7, Vi-8,
Vt-9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vi-15, Vi-16, Vt-17, Vt-18, Vit-19,
Vi-20, Vt-21, Vt-22, Vt-23, Vt-24, Vt-25, Vt-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30,
Vi-31, Vt-32, Vt-33, Vt-34, Vt-35, Vt-36, Vt-37, Vt-38, Vt-39, Vt-40, Vt-41,
Vt-42, Vt-43, Vt-44, Vt-45, Vt46, Vt-47, Vt-48, Vt-49, Vt-50, Vt-51, Vt/Dk-
1. Vt/Dk-2, Vt/Dk-3, VUM-1, Vt/S-1, VUT-1, Vt/Vk-1, Vt/Vk-2, Vt/Vk-3,
Vt/Vk-4, Vt/Vk-5, Vt/Vk-6, Vt/Vk-7, Vt/Vk-8, Vt/Vk-9, Vt/Vk-10, Vt/Vk-11,
VUVk-12, Vt/Vk-13, Vt/Vk-15, VE/Vk-16, VU/Vk-17, VUVk-18, Vt/Vk-19,
Vt/Vk-20, Vt/Vk-21, Vt/Vk-22, Vt/Vk-23, Vt/Vk-24, Vt/Vk25, Vt/Vk-26,
VUVk-27, V/VK-28, VU/VK-29, VU/VK-30, Vt/Vk-31, Vt/Vk-32, Vt/Vk-33,
Vt/Vk-34, Vt/Vk-35, Vt/Vk-36, Vt/Vk-37, Vt/Vk-38, Vt/Vk-39, Vt/Vk-40,
Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, Vt/Zs-3, Vt/Zs-4, Vt/Zs-5, Vt/Zs-6, Vt/Zs-7, Vt/Zs-8),

¢) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca)**** kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4,
Gksz-5, Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-
13, Gksz-14, Gksz-15, Gksz-16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-
21, Gksz-22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-

28 Modositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktober 23. napjatol.
2 Modositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2024. mdjus 1. napjatol.

30 Mdodositotta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatol.
31 Mddositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormdanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktdber 23. napjétol.
32 Médositotta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatél.
3 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatél.
3 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatol.
35 Médositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.
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29, Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-
37, Gksz-38, Gksz-39, Gksz-40, Gksz-41, Gksz-42),
cb)?373% ipari gazdasagi tertilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6,
Gip-7, Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11, Gip-12, Gip-13, Gip-14, Gip-15, Gip-16,
Gip-17, Gip-18, Gip-19, Gip-20, Gip-21),
cc) Pdltaldnos gazdasagi teriilet (Ga-1).
d) udiilétertilet, ezen beliil
da) udildhazas teriilet (Uii-1, Ui-2, Ui-3, Ui-4, Uii-5),
db)*? hétvégihazas teriilet (Uh-1, Uh-3, Uh-5),
e) kiilonleges tertilet, ezen beliil
ea) honvédelmi teriilet (K-hon-1),
eb) garazs teriilet (K-g-1, K-g-2),
ec) idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2, K-id-3),
ed) allatkert teriilet (K-al-1),
ee) bevasarlokozpont teriilet (K-bk-1, K-bk-2),
ef) egészségiigyi teriilet (K-eii-1, K-eti-2, K-et-3, K-eii-4),
eg) kozmiiteriilet (K-koz-1, K-koz-2, K-koz-3, K-koz-4),
eh) mezdgazdasagi tizemi terilet (K-mi-1, K-mii-2),
ee) oktatasi teriilet (K-ok-1, K-ok-2, K-ok-3, K-ok-4, K-ok-5, K-ok/T-1, K-
ok/T-2),
¢j) pince teriilet (K-pi-1),
ek) sportolasi célu teriilet (K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4, K-sp-5, K-sp-6, K-
sp-7, K-sp-8, K-sp-9, K-sp/T-1, K-sp/T-2, K-sp/Vk-1),
el) strand tertilet (K-st-1),
em) temetd teriilet (K-t-1).

(2) Az épitési ovezetek telkeinek kialakithato legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét,
a zoldfeliilet legkisebb mértékét és a kbzmiivesitettség eldirt mértékét e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Az épitési dvezetekben az épitési telek beépitését megelézden annak vizrendezésérdl, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl elézetesen kell gondoskodni.

V. FEJEZET
LAKOTERULETEK

13. Lakéteriiletek altalanos épitési elGirasai

39. § (1) Uj épiilet épitésekor a gépjarmiitarolé a f6 funkciot tartalmazoé épiiletben létesiilhet,
az utca feldl csak egy athajto, illetve egylakasos épiiletben egy garazskapu létesithetd.

(2) A terepszint alatti vagy a legalabb 1,0 m-nél mélyebbre siillyesztett, folddel fedett,
kertészeti eszkozokkel kialakitott tetd a telek beépitettségébe nem szamithato, de az dvezeti
eléirasok szerinti kotelezé zoldfeliileti fedettség biztositasanal tetokertként figyelembe
veendd.

* Modositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktdber 23. napjétdl.
37 Médositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.

3 Médositotta a 26/2024.(XIl.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatél.
3% Beiktatta a 12/2024.(1V.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatdl.

0 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktéber 23. napjatol.
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(3) Zartsori beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékénél a
szomszédos ingatlanok felé néz6 homlokzatmagassag sem lehet nagyobb.

(4) Lakoteriileten zavard hatasa nagyforgalmi kereskedelmi-szolgaltatd létesitmény
(vidampark, cirkusz) nem helyezhetd el idészakos vagy atmeneti jelleggel sem.

(5) YA lakoteriiletek épitési dvezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkcioji rendeltetési
egységenkeént a falusias (Lf) ¢és kertvarosias (Lke) lakoteriileteken legalabb 300 m2, mig a
nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vi) lakoteriileteken — kivéve a varoskozpontban
lévé |, Lk/Vk-...”" és ,,Vt/Vk-...” épitési dvezetbe sorolt ingatlanokat — legaldabb 150 m2
telekhanyadot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t, akkor
a telken egy lakas funkcioji rendeltetési egység épithetd.

(6) A lakoteriiletek épitési dvezeteiben U épités esetén a beépitéssel egyidejiileg az épitési
telken rendeltetési egységenként legalabb 1 db fa telepitend6 és fenntartando.

(7) A lakoteriiletek épitési dvezeteiben Uj épités esetén az épitési telken lakas funkcioja
rendeltetési egységenként 1,5 db személygépjarmi parkolohelyet kell kialakitani. A
szamitassal kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitendd. Amennyiben a megfeleld szamu
parkolohely kialakitasa az épitési telken beliill nem megoldhato, a parkolasrol szolo helyi
rendeletben meghatarozottak szerint a parkoléhely kozteriileten is biztosithato.

14. Nagyvérosias lakéteriilet (Ln)

40. § (1) A nagyvarosias lakotertilet stirli beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd elsdsorban lakd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegtl,

e) igazgatasi, iroda és

) sport, és

g) parkolohaz
rendeltetést is tartalmazhat.

15. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

41. § (1) A kisvarosias lakoteriilet siirii beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsésorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kézosségi szorakoztato,
d) szallas jellegt,
h) igazgatasi, iroda,
i) kézmiiipari és
J) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el
a) 0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara,

41 Médositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. oktéber 27. napjatol.
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b) termeld kertészeti épitmény és
c¢) lizemanyagtolto.
(4) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el

a) kdzmiipotlo mitargy,

b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

¢) allat 1, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

e) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo ¢s

1) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(5) Az ,Lk/Ek-4" jelii épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a
parkanymagassag értéke legfeljebb 1,0 méterrel Iépheti tal.
(6)** Az ,Lk-16", az ,Lk-177, az ,,Lk-19” és az ,,Lk-43" jelii épitési 6vezetben, ha az épitési
telek tertiletének mérete nem éri el az 1. mellékletben meghatarozott épitési telekre vonatkozo
kialakithato legkisebb teriilet értéket, ugy az 1. mellékletben meghatarozott az ¢pitési
paraméterektdl eltéréen az épitési telek legnagyobb beépitettsége 60% Iehet, de a zoldfeliileti
fedettség mértéke nem csikkenhet.
(7)* A (6) bekezdésben meghatérozott épitési ovezetek kisméretii telkeinek hatsokert mérete
minimum 0,0 méter. A hatsé telekhatarhoz csatlakozva csak tiizfalasan keriilhet épitmény
elhelyezésre.
(8) "Az Lk-55 jelii épitési tvezetben az elokert mérete 8,0 méter és 14,0 méter kozott
szabadon valaszthato.

41/A. §*5 Az Lk-39 kisvarosias lakoteriilet 6vezetében a 300 m? alatti telkeket legfeljebb 60
%-ig, a 300-550 m? nagysagn telkeket legfeljebb 50 %-ig, az 551 m?-nél nagyobb telkeket
legfeljebb 40 %-os mértékig lehet beépiteni.

16. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

42. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az épitési vezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturlis,

d) szallas jellegli és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési Gvezetben nem helyezheté el tizemanyagtolto.

17. Falusias lakéteriilet (Lf)

42 Beiktatta a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
43 Beiktatta a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
“ Beiktatta a 12/2024.(IV.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjétol.
% Beiktatta a 25/2023.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. julius 1. napjatol.
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43. § (1) A falusias lakoteriilet els6sorban lakoépiiletek, a mezé- és az erdégazdasagi
épitmények, tovabba a lakossdgot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltato és kézmilipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezb- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi céla,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) szallas jelleg,

d) igazgatasi, iroda,

¢e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lf-2 épitési dvezetben amennyiben a telekméret eléri az épitési dvezetben eldirt
minimalis telekméret kétszeresét, ugy a hatsokert mérete 0,0 méter. A hatso telekhatarra
eépiiletet csak tlizfalasan lehet elhelyezni.
ndvényzet alakitando ki.
(5) YAz Lf-4 épitési tvezetben a szabdlyozasi tervlapon rogzitett telken belilli kotelezd
zoldfeliilettel érintett teriileten haromszint névényallomanyt (gyep, min.40 db cserje/150 m2,
min. 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni a (4) bekezdésben megadott
meértékben. A névénytelepités megszakithato a megkozelitést szolgalo kapunyitas szamara.

VL. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

18. Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)

44. § (1) A teleptiléskdzpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lako
rendeltetésre.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgald intézmény, kozosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

e) parkolo, parkolohaz,

/) kézmiiipari és

2) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem elo-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) husfiists16, jégverem, zdldségverem,

¢) allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2024. december 7. napjatol.
“7 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatol.
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) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) **Utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas helyisége
néz — kivéve az utcara nyild gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapuathajtot —, annak a lakas
padlovonala az utca jardaszintje f616tt 0,75-0,9 m kozotti magassagban helyezendo el.
(5) A megléevo lapostetds épiiletekre a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévo magassaga nagyobb, mint az 6vezetben
megengedett érték.
(6) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
az épitési Gvezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem 1épheti tal.
(7) A ,,Vt-41” jelii épitési dvezetben udiiloépiilet, idosek otthona céli szocialis 1étesitmény és
e rendeltetésekkel 6sszhangban 1évo, azokat szolgalo létesitmény helyezheto el.
(8) A ,,Vt-20” jelii ¢pitési Ovezetben az uduldteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el. Lako rendeltetést sem 6nalloan, sem
egybecpitve nem tartalmazhatnak az épitmények.
(9% A ,,VU/VK-19” épitési Gvezetben a 3 oldalrol kozteriilettel hatarolt saroktelek esetén az
¢épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az épitési Gvezetben meghatarozottat
legfeljebb 1,0 méterrel 1épheti tal.
(10)*% 51 A Vt-50” épitési dvezetben
a) a terepszint alatti beépités mértéke 70%,
b) a terepszint alatti beépités soran a 29. § (1) bekezdésén tal sportolasi, raktarozasi, nem
zavard hatasi gazdasagi tevékenységi funkcioji, valamint az épitmény rendeltetésszer(i
hasznalatahoz sziikséges épitményrész is elhelyezheto,
¢) a zartsoru beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
¢pitményrészek kozott legalabb 10 méter széles épiiletkdz hagyhato.
(1% A ,Vt/Vk-17" épitési 6vezetben
a) a 300 m2 telekméret alatti kisméretii telkek maximalis beépitése 100%-ig ndvelhetd,
a minimalis zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkentheté, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa vallalja az oOnkormanyzat altal meghatarozott helyszinen (kozteriileten a
varoskozpontban) — ,,a fasszart novények védelmérol” szolo 28/2017.(V1.30.) dnkormanyzati
rendelet fapotlasra, fatelepitésre vonatkozo szabalyainak megfeleléen — legalabb 5 db lombos
fa tltetésének a koltségét. Az err6l szolo megallapodast az épitési vagy fennmaradasi
engedély-kérelemhez kell csatolni,
b) a hatsokert minimalis mélységének mértéke 0 méter lehet amennyiben ezt mas
jogszabalyi eldirasok lehetdve teszik.
(12)%3* A ,Vt/Vk-20" és a ,,Vt/Vk-18" jelii épitési Svezetben a hatsdkert minimélis mérete
0,0 méter.

VIL FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

19. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

% Modositotta a 28/2021.(X.12.) énkormaényzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatol.
% Beiktatta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktober 27. napjatél.

*0 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021, oktéber 27. napjatol.

! Médositotta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. napjatél.
°2 Beiktatta a 24/2022.(VI.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. julius 9. napjatol.

3 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatol.

> Médositotta a 12/2024.(IV.30.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.
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45. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
a) az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitményei,
b) termeld tizemek,
¢) raktarozas és mas tarolo épitmények,
d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletek elhelyezhetd épitmények,
(3) Ha az ¢pitési ovezeti elbirds vagy a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik az
elékertben portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilette] elhelyezheté.
(4) Az épitési Gvezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes)
¢pitmények nem helyezhetdk el.
(5) Nem helyezhet6 el az évezetben foépiilet hianyaban lakorendeltetés és gépjarmiitarolon
kiviil 6nalloan terepszint alatti épitmény.
(6) A Gip-9 és Gip-14 jelii épitési 6vezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, 0j épiilet elhelyezésekor
a) az elokert mérete 10,0 méter
b) a hatsokert mérete 10,0 méter,
¢) az oldalkert mérete 10,0 méter.
(7) Az eldkertben haromszintii novényalloméanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkorondju fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd, A
névénytelepités megszakithatd a megkdozelitést szolgalo kapunyitas szamara.
(8) Az épitési 6vezetben elhelyezheto - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) **kereskedelmi és szolgaltatd, valamint épiiletnek min6siils kozlekedési
épiilet is.
(9) Az épitési Gvezetben a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok elhelyezheték. Onalld laké rendeltetésii
épiilet nem helyezhet6 el.
(10) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbdl potolt vizmennyiségbol
kell biztositani.
(11)°*A Gip-11 épitési Gvezetben, illetve az épitési dvezetet hatirold kozlekedési teriilet folott
¢épiiletrész az alabbiak szerint vezethetd at:
a) az épiiletrészt a kozati trszelvény betartasaval kell kialakitani,
b) az épitési telekre esd épiiletrész szakaszok, illetve tartoszerkezeti pillérek esetében az
elékertet 0 méternek kell tekinteni.
(12) A Gip-11 épitési Ovezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt (Gyongydshaldsz
beltertiletétdl szamitott 250 méter tavolsagban) telken beliili kotelezé zoldteriilet teriiletén
épitményt elhelyezni nem lehet.
(13) %°A szabélyozasi terven jeldlt tervezett foldsanctol szamitott 500 méteren beliil 1] épiilet
csak a foldsanc kialakitasat, novényekkel valo betelepitését kovetden keriilhet elhelyezésre.
(14) A tervezett foldsanc teriiletét gy kell kialakitani, hogy az 5 méter magassagu, min 500
méter hosszisagl legyen. A foldsancon haromszintli névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/
150 m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni mely az épitési telekre el6irt
minimalis zoldfeliileti fedettségbe beszamithato.

5 Mddositotta a 23/2021.(IX.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatél.
¢ Mddositotta a 15/20223.(V.11.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjatdl.

57 Médositotta a 15/2023.(V.11.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjatdl.

% Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatél.

*° Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatol.

%0 Beiktatta a 23/2021.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatol
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(15) ®'A Gip-11 épitési dvezetben iparvasit teriilete is kialakithaté az dgazati szabalyoknak
megfelelden és egyéb jogszabalyokban meghatarozottak szerint.
(16)° A Gip-11 épitési dvezetben elhelyezhetd még a gazdasagi teriilethez kapcsolédo
munkdsszallas is.
(17)%* A Gip-11 épitési 6vezetben
a) az épitési helyen kiviil is végezhetd tereprendezés, amennyiben a szomszédos telek
hasznalhatosagat nem korlatozza,
b) az ingatlan hatarain és azoktdl mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kézésen torténik,
¢) és az épitési dvezettel hataros Ev jelil védelmi erdé 6vezetében foldsanc kialakitasa
¢rdekében a b) pontban meghatarozott tereprendezés elvégezhetd
(18) **A Gip-21 épitési Gvezetben az 1. mellékletben meghatarozott kézmiivesitettség mértéke
csak abban az esetben lehet részleges, ha a napi keletkez6é szennyviz mennyisége az 5 m3
mennyiséget nem haladja meg. 5 m3 feletti mennyiség esetén a teljes kozmivesitettség, a
szennyviz kdzcsatornan keresztiil torténd elvezetésének kiépitése kotelezo.
(19) A Gip-13 épitési ovezetben az épitési telek legkisebb zoldfelilleti fedettsége
haromszintii névényallomannyal alakitando ki és tartando fenn, ahol
a)  andvénytelepitésre csak helyben Gshonos novényfajok alkalmazhatdk és
b)  andvényallomany gyep, min.40 db cserje/150 m2, min. 1 db nagy lombkoronaju fa/150
m2 mértéki kell, hogy legyen.
(20) %A Gip-13 jelii épitési dvezetben az épitmények nyilaszaroval nem rendelkezd
homlokzati feliiletein kiszondvények felfuttathatok. A — felfuttatott — novényekkel boritott
homlokzatok (zdld homlokzatok) feliiletének maximum 20%-a veheté figyelembe zold
feliiletként. Az épitési dvezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékébe a zbld
homlokzat maximum 2%-ig vehetd figyelembe.
(21) A Gip-13 jelii épitési dvezetben a személygépjarmii parkolohelyek pergoldval fedett,
helyben Gshonos futo- ¢és kuszondvényekkel boritott felilletének 15%-a az eloirt legkisebb
zoldfeliileti fedettség mértékébe beszamithato.

19/A. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)®®
45/A. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kérnyezetre jelentos hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenyseégi céld, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a)  az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termeld Gizemek,

c)  igazgatas, iroda,

d)  hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségligyi, szocialis,

©1 Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatol
©2 Beiktatta a 15/20223.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjétol.

3 Beiktatta a 15/20223.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjatol.

5 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2024. december 7. napjétdl,

5 Beiktatta a 26/2024.(X|1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2024. december 7. napjatél.

% Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2024. december 7. napjatdl.

57 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2024. december 7. napjatdl.

% Beiktatta a 12/2024.(IV.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. majus 1. napjatol.
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rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, tovabba épiiletnek minosiilo kozlekedési épitmény.

(3) Ha az épitési ovezeti elbiras vagy a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik az
elokertben portaépiilet, legfeljebb 20 m2 alapteriilettel elhelyezheto.

(4) Az épitési dvezetben a killonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes)
¢pitmények nem helyezhetdk el.

(5) Nem helyezhet6 el az épitési dvezetben lakod rendeltetést tartalmazo épiilet, foépiilet
hianyaban gépjarmiitarolon kiviil 6nalloan terepszint alatti épitmény.

(6) Az épitési Gvezetben amennyiben az épitési telket minden oldalrél kozteriilet hatarolja, és
az a 2. mellékletben kozuti kozlekedési teriiletként szabalyozott, Ggy az 1. mellékletben
meghatarozott az ¢pitési telek legnagyobb beépitettsége érték 5%-kal talléphetd, és az épitési
telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége érték 5%-kal csokkenthetd.

20. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet (Gksz)

46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatod teriilet elsdsorban kérnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) “Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a)  igazgatasi, egycb irodaépiilet,

b) logisztikai kézpont,

¢)  inkubatorhaz,

d)  sportépitmény,

e) parkolohaz, izemanyagtolto,

f)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g)  egyéb kozisségi szorakoztato,

h)  raktar és

1) gépjarmi oktato-palya és az azt kiszolgalo-, épiilet is.

(3) Az épitési 6vezetben a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-4ig, de maximum
300 m’-ig. Onallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(4) A Gksz-9 és Gksz-18 jelii épitési dvezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, 0j épiilet elhelyezésekor az el6-, oldal-, és hatsokert mérete is
10,0 méter.

(5) Az eldkertben haromszintii névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A
névénytelepités megszakithatd a megkdozelitést szolgalo kapunyitas szamara.

(6) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbdl potolt vizmennyiségbdl
kell biztositani.

(7) "'A Gksz-40 jelil épitési dvezetben a parkoloteriileteket, a szervizbazis- és a logisztikai
raktarcsarnokok padlozatat fokozottan vizzardan sziikséges kialakitani a felszin alatti vizek
védelme érdekében.

(8) A Gksz-41 jeli épitési 6vezetben az 0j épitmeény nyilaszaroval nem rendelkez6 nyugati
homlokzati feliiletén kiszondveényt szikséges felfuttatni a hasznalatbavétel eldtt. A felfuttatott
kuszondvényt legalabb addig sziikséges fenntartani, amig a szomszédos temetoteriilet mentén
telepitett tobbszintes névényallomany legalabb 5 méter magassagig nem nyujt takarast. A —
felfuttatott — névénnyel boritott homlokzat (z6ld homlokzat) feliiletének maximum 20 %-a

5 Mdédositotta a 30/2023.(X.3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. oktéber 4. napjatdl.
70 Médositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
71 Beiktatta a 30/2023.(X.3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. oktéber 4. napjatol.
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veheto figyelembe zoldfeliiletként. Az épitési Gvezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség
mértékébe a zold homlokzat maximum 2 %-ig vehetd figyelembe.

(9) A Gksz-41 jelli épitési Gvezetben a parkoldteriilet, a logisztikai és raktarcsarnok padlozatat
fokozottan vizzardan szilkséges kialakitani a felszin alatti vizek védelme érdekében.

(10) A Gksz-39 jelii épitési vezetben elhelyezkedd saroktelken

a) az (1)-(2) bekezdésekben foglaltakon til munkésszallas rendeltetésti éptilet is elhelyezhetd;
b) a Gyar utcai telekhatar fel6l 10,0 méter, a Gyartelep utca felél 5,0 méter mélyseégli eldkertet
sziikséges tartani, mely el6kertekben az (5) bekezdés szerinti névénytelepitést az épiiletek
hasznalatbavétele eldtt teljesiteni kell;

c) a telken beliili burkolt feliiletek legalabb 50%-4t — a tiizoltd felvonulasi 1t kivételével —
vizateresztd burkolattal kell kialakitani.

(11) A Gksz-42 jelii épitési dvezetben az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd
meég a gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallas is.

(12) A Gksz-42 jelii épitési dvezetben az elokert legkisebb mélységi meérete valamennyi
kozteriileti telekhatar mentén 2,0 méter. Az épiiletek az oldalhataron 4116 beépitési modnak
megfelel6 épitési helyen beliil — a csurgdtavolsagra vonatkozo eldiras alkalmazasa nélkil —
szabadon elhelyezhetok.

(13) A Gksz-42 jelii épitési dvezetben az elkertben az (5) bekezdés szerinti haromszint{i
novényallomanyt kell telepiteni azzal, hogy amennyiben az eldkert mérete a nagy
lombkoronaju fa elhelyezését nem teszi lehet6vé, a nagy lombkoronaji fa — az elokert teriilete
alapjan szamitott darabszamban — a telek mas részén is telepithetd. A gyep- és a cserjeszint
telepitése az el6kertben ez esetben is kotelezd.

VIIL. FEJEZET
UDULOTERULETEK

21. Udiil8hazas teriilet (Uii)

47. § (1) Az épitési Gvezetben olyan fidiildépiiletek, tidiilétaborok és kempingek helyezhetdk
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomodan
valtozo tidiiléi kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetben nem helyezhet6 el laké, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem
onallo, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) A kemping oldalhatarainak teljes hosszéban legalabb 5 m széles, kétszintes zoldsavot kell
kialakitani. A z&ldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faji fakbol allo)
fasor, €s 5 m széles siirli cserjesor telepitendd. A zéldsav megszakithatd a megkézelitést
szolgald kapunyitds szamdara.

22. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

48. § (1) Az épitési 6vezetben minden 400 m’ telekteriilet utan 1 db tidiiléegység épithetd, de
az épliletek maximum két iidiiloegységet foglalhatnak magukba.

(2) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el lakod, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem
onalléan, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd a teriilet hasznalataval 6sszhangban 1évo rekredcios céli
épitmény, valamint sportolast szolgalé épitmény.
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IX. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. Honvédelmi célu kiilonleges teriilet (K-hon)

49. § (1) A teriilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizarolagosan igénybevett
teriileteket foglalja magéaban.

(2) Az ¢pitési Ovezetben a honvédelmi feladatok ellatasara szolgalo, belbiztonsagot-,
katasztrofaelharitast szolgalo és a honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi létesitmények és
az azokat kiegészito ¢pitmények helyezhetdk el.

(3) A kiegészité épitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

24, Garazs kiilénleges teriilet (K-g)

50. § (1) A teriilet jellemzoen tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglalo, gépkocsi
tarolo funkciojara szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhetdk
a) garazsok,
b) szemelygépjarmiivek-, motorkerékparok- és kerékparok szervize,
¢) a létesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmény.
(3) Az épitési dvezetben kerités nem épitheto.
(4) Az épitési 6vezetben meglevo garazsépiiletek csak egy épiilettomegben ujithatok fel.
(5) Az épitési Gvezetben vizbekotés esetén a szennyvizelvezetést ugy kell megoldani, hogy
legalabb mechanikai sziirés, zsir- és olajfogd miitargy is keriiljon beépitésre.

25. Idegenforgalmi kiilénleges teriilet (K-id)

51. § (1) Az épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz kapesolodo épitmények, pihend, sport,
ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod és szallashely szolgaltatd, konferencia
kozpont létesitményei helyezhetok el.
(2) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint 6nalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.
(3) Az épitési dvezetekben kornyezetet nem zavard hatasi olyan gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoloddan
¢lelmiszer — ital (palinka, bor), tovabba hasznalati eszkozok kézmiiipari, vagy legfeljebb
kistizemi szintii — készitését szolgalja.

26. Allatkert kiilonleges teriilet (K-al)
52. § (1) Az épitési Ovezetben az allatok és névények bemutatdsaval, az allattartassal
Osszefliggd rendeltetés mellett vendéglato, irodai, szocialis kiszolgalo helyiségeket, tovabba
a személyzet szamara legfeljebb netté 100 m? alaptertiletii, 1 db lakast befogadd épiiletek
létesitésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhet6k még az oktatas, kutatas, egészségiigy épitményei is maximum a
telekteriilet 10%-ig.

27. Bevasarlokozpont kulonleges teriilet (K-bk)
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53. § (1) A teriileten elsdsorban az 5 000 m® hasznos bruttd szintteriiletet meghaladé
bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi céla létesitmények, vasarok, kiallitasok,
kongresszusi létesitmények szamara kijeldlt teriilet. A hasznos bruttd teriiletbe a gépkocsi
tarolé szintteriilet nem tartozik bele.

(2) A sziikséges parkoloteriilet kialakitasakor el6irt telepitendd fa minimum kétszer iskolazott
helyben 6shonos lombhullato fafajabol kertiljon ki. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok esetén
a fak kedvezobb életfeltételének biztositasa miatt legaldabb 1,5 méter széles zold sav
telepitendd.

28. Egészségiigyi kiilonleges teriilet (K-eii)

54. § (1) Az épitési ovezetek a Bugat Pal Korhaz és a Matrai Allami Gyogyintézet
egészségligyi celi 1étesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési Ovezetekben az ott dolgozok részére szallashely, illetve szolgalati lakas
létesithetd a telekteriilet maximum 10%-aig.
(3) Az épitesi ovezetekben elhelyezheto az (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tul
a) igazgatasi, iroda,
b) nevelési, oktatasi ¢s
¢) szocialis
rendeltetést épitmény is.
(4) Az épitési Gvezetben amennyiben a rendeltetésszerii hasznalatot nem zavarja,
a) a pihenést szolgalo, rekreacios célu épitmények és
b) az ellatast szolgalo kereskedelmi célu épitmények (pl. gyogyszertar, stb.)
is elhelyezhetok.

29. Kiilonleges kozmii teriilet (K-koz).

55. § (1) A telepiilés kozmilellatasanak biztositasahoz sziikséges, terliletigényes létesitmények
elhelyezésére (hokozpont, traféallomas, gazfogado, stb.) szolgalo teriiletek.

(2) A letesitmény korill a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védotavolsagot kell biztositani.

(3) Az ¢pitesi ovezetben elhelyezhetok a kozmiivek teriiletigényes ¢pitményei, azokat
kiszolgalo épiiletek, miitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint a
létesitmények tizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalod épitmények.

(4) A, K-koz-2” jelii épitési ovezetben a meteorologiai allomas és az ahhoz kapcsolodo, azt
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetok.

30. Mez8gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (K-mii)

termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, ¢és szallitoeszkozok javitasa folyik,
amelyek nagyilizemi allattartas vagy mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcesolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmasak.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetok:
a) mezdgazdasagi lizemi épitmények,
b) a mezdgazdasagi termeléssel, boraszattal Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltato,
tarolo épitmeény,
¢) a tevékenységhez kapcsolodé kiszolgald rendeltetésii épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta, stb.)
d) a létesitmény fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgald épitmény és
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e) a létesitményben a tulajdonos, hasznalo, személyzet szamara lakas a telektertlet
1%-4ig, de maximum 100 m’-ig.
(3) Az épitési ovezetben kézmiipotld miitargyak a vonatkozo jogszabalyok szerint létesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

31. Oktatasi kiilonleges teriilet (K-ok)

57. § (1) Az épitési dvezet a varos oktatasi célu létesitményeinek elhelyezésére szolgald része.
Ide tartoznak az alap-, kbzép-, és felséfoku oktatasi intézmények, a tangazdasag, a kollégiumi
falu, stb.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetok
a) az oktatasi célt szolgalo,
b) az oktatashoz kapcsolodo Iétesitmények (konyha, ebédld, konyvtar, kollégium, stb),
¢) a sportlétesitmények, a sportolashoz kapcsolodo,
d) a kutatas-fejlesztés céljara szolgalod és
e) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato
¢pitmények.

32. Pince kiilénleges teriilet (K-pi)

58. § (1) Az épitési 6vezetbe a Farkasmalyi pincesor teriilete tartozik.

(2) Szennyvizet, csapadékvizet szikkasztani tilos, gylijtésiik zart rendszerii egyedi taroloban
torténhet.

(3) Az ¢pitési dvezetben kizarolag a szOlogazdalkodassal, boraszattal és borturizmussal
Osszefliggd épitmények helyezhetok el.

(4) Préshaz kizarolag pincével egyiitt Iétesithetd.

(5) °A pincék fejépiiletei ikres beépitési mod szerint a telekhataron dsszeépithetok.

33. Sportolasi céli kiildnleges teriilet (K-sp)

59. § (1) Az épitési vezetben elhelyezhetOk szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan

sportolasi c¢li 1étesitmények, amelyek a kornyezo lakoteriiletre nincsenck zavaré hatassal.

Elhelyezhetok tovabba a sportlétesitmények tizemeltetéséhez sziikséges kiszolgalo épiiletek.

(2) A ,,K-sp-27 jelii ¢s ,,K-sp-9” jelli épitési ovezetekben — az (1) bekezdésben foglaltakon til

— idegenforgalmi, turisztikai célokat szolgalo létesitmények is elhelyezhetdk, azaz a pihenést,

szabadidd eltoltését, szorakozast elosegitdo és azokat kiszolgalo létesitmények. (pl. fedett

minigolf, tenisz, (gor)korcsolya, gordeszka, go-kart, squash palya, stb.). A létesitmények
kiszolgalasahoz kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato egység is létesitheto.

(3)™ A K-sp/Vk-17 jelii épitési Gvezetben gyogy- és wellnesskdzpont és az ehhez kapcesolodé

szolgaltatasok, iroda, targyald rendeltetések és a tenisz sportaghoz kapcsolodé kiszolgald

¢épitmények is elhelyezhetok.

(4) A ,,K-sp-3” jelii épitési dvezetben — az (1) bekezdésben foglaltakon til — elhelyezhetok
a) a szabadidé eltoltését, turizmust, testedzést szolgalo épitmények (pl.: turistahaz,
menedékhaz, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely),
b) kemping,
¢) szabadiddpark,

72 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2024. december 7. napjatol.
3 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatol.
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d) nyomvonal jellegli sportpalya (pl. bobpalya, futopalya, stb.),
e) nyomvonal jellegii szallito eszkoz (pl.: sifelvond, siklo, stb)
/) nem zavaro hatast rendezvények, kiallitasok ideiglenes épitményei és
2) kutatas, ismeretterjesztés épitményei.
(4) A ,K-sp-3” jelii épitési Gvezetben
a) a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig kozmiipotlo berendezések alkalmazhatok,
b) pavilont elhelyezni nem lehet és
¢) a szennyviz elszikkasztasa tilos.

34. Strand céld kiilénleges teriilet (K-st)

létesitmények elsésorban: strand-, gyogyfurdd, kemping, ¢és kiszolgalo létesitményeinek
(6lt6z6, fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, udiiloépiilet, kereskedelmi- vendéglato-,
szallashely szolgaltato épiilet, kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tul —

a) gyogy- és wellness-,

b) oktatast szolgalo (pl.: tanuszoda),
rendeltetés is.

35. Temetd kiilonleges teriilet (K-t)

61. § (1) Az épitési ovezet a temetkezési cél létesitmények elhelyezésére szolgalo dvezet.
(3) Elhelyezhetdk tovabba
a) iroda, tizemeltetési és szocialis épiilet,
b) sirbolt és siremlék, disz-szorokt,
¢) a temetdk tizemeltetéséhez szilkséges épiiletek, valamint a temetkezést kiszolgalo
vendéglato és kereskedelmi létesitmények.
(4) Az épitési ovezet teriiletén a melleképitmények koziil kizarolag
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény,
d) komposztalo, ¢s
e) zaszlotartooszlop
helyezheto el.
(5) A sirhelyek folé tervezett siremlék, kripta-bejarat tomege a nem lehet nagyobb egy 3,0
méter élhossziisagu kockanal.
(6) A sirhelyeket szegélyezd jarofeliiletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jaroszintjéhez
— akadalymentesen — kell igazitani.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek

) X.FEJEZET
OVEZETEK TAGOLODASA

36. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
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62. § A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo ovezetekre tagolodnak:

a) Kozlekedési és kozmitertiilet, ezen beliil
aa) Kozati kozlekedési teriilet (Kou),
ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

b) Zildteriilet (Z)

¢) Erdéteriilet, ezen beliil
ca) Védelmi erdé (Ev),
ch) Gazdasagi erd6 (Eg),
cc) Kozjoleti erd6 (Ek)

d) Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Altalanos mezogazdasagi teriilet (Ma),
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet (MK)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) beépitésre nem szant kézmiiteriilet (K-kozb),
fb) sipalya teriilet (K-si),
f¢) kegyeleti park teriilet (K-kp),
fid) anyagkezeld teriilet (K-ak),
fe) megujulo energia hasznositasi tertilet (K-en),
1 Msétany teriilet (K-sé),
f2) Prekreicios célu teriilet (K-rek).

XI1. FEJEZET
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

37. Kozuti kozlekedési terilet

63. § (1) A kozlekedés és a kozmil teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kéu-4, Kou-5,
Kou-6, Kou-7, Kou-8 ¢s Kok jelii 6vezetek az orszagos és a helyi kozuat, a kerékparforgalmi
létesitmények, a gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken
megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere ¢s kdrnyezetvédelmi épitményei, a kozati, a kotottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés,
a kozmi és a hirkdzlés épitményei, tovabba utcabutorok, kiztargyak helyezhetdk el, valamint
fasor (ndvényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési tertileten elhelyezhetok az OTEK 26. §-aban szereplo funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kézmiiveket, a kozteriileti épitményeket és
a noveényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési teriileten beliil barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozit
kezeldjének hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kézforgalmu utakra
érvényes eléirasok szerint kell eljarni.

(5) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelslt nyomvonalakhoz kapesolédoan kell
kijellni, amelyek helyszineirdl a felhasznalokat megfeleld modon tajékoztatni és a
nyomvonal mentén eldjelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

74 Médositotta a 21/2021.(VIl.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. julius 7. napjatal.
75 Beiktatta a 21/2021.(VIl.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. jalius 7. napjatol.
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(6) A gyalogos kozlekedés szamara, beépitett tertileten legalabb az Gt egyik oldalan jarda
épitendd, ha erre nincs lehetéség a kozGti forgalom lassitisat forgalomcsillapitd
létesitményekkel kell megoldani (sebesség-csokkentd borda beépitése, illetve sav-elhtizas).
(7) A kozteriletek burkolatlan felilleteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfelilletként  kell  kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

64. § (1) Kou-1: Orszagos féut teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a teljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti értek,

b) védotavolsaga: kiiltertileten az at tengelyétol szamitott 100-100 méter.
(2) Kou-2: Orszagos mellékutak teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a szabalyozasi terv szerinti érték,

b) az (it védotavolsaga kiiltertileten az Gt tengelyétol szamitott 50-50 méter.
(3) Kou-3: Helyi gyijtoutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj helyi gyiijtéutak szabalyozéasi szélessége minimum 22 méter.
(4) Kou-4: Kiszolgalé utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.
(5) Kou-5: Onallé kerékparutak teriilete. Szabalyozési szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték, 1lletve kialakult.
(6) Kou-6: Gyalogutak teriillete. Szabalyozési szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve kialakult. Uj gyalogutak szabélyozasi szélessége 3 méter.
(7) Kou-7: Kiilteriileti diils- és egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi
terv szerinti érték, illetve kialakult.
(8) Kou-8: Jelentds parkoloteriiletek (magan és kozhasznalath).
(9) Az utak ki¢pitése soran (a legalabb 12 méter sz¢lességii Ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetéleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetévé. A novénytelepitésre termohely-idegen invazios ndvényfajok nem
hasznalhatok.
(10) "K6u-9: Kozforgalom eldl elzart magant.

38. Kotottpdlyas kozlekedési teriilet

65. § (1) A kotottpalyas kozlekedési teriilet 6vezete kizarolag vasuti palya, keskeny nyomtava
vasut, valamint azok megalldinak ¢és allomasainak, mitargyainak, tizemi ¢épiileteinek,
csapadékviz elvezeté rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai,
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmii és hirkdzlési épitmények,
zoldfeliileti elemek és a (2) bekezdésben meghatarozott funkcioji épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén

a) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve onallo

szallashely), valamint a személyzet szamara szolgalo lakas épitményei,

b) a vasut milkédéséhez sziikséges kozlekedési épitmények és irodak,

¢) a kozlekeddket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiletek és

e) zaj- és rezgésvédelmi miitargyak
helyezhetok el.
(3) Az clhelyezheto épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a telekteriilet 10%-a lehet. Az
épitmények maximum 6,0 méter homlokzatmagassaggal helyezhetok el.

76 Beiktatta a 25/2023.(VI.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. julius 1. napjatol.
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XII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

39. Zoéldteriilet (2)

66. § (1) A zoldteriilet allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kdzkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzeését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.
(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kézvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az dvezet teriiletén

a) jatszokert, jatszoter,

b) sportpark,

¢) pihenokert,

d) diszkert,

e) kutyafuttato,

1) kozosségi kert, és

g) disztd
alakithato ki.
(4) Az ovezet teriiletén elhelyezhetok

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek,

b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,

¢) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

1) a parkolas épitményei,

g) épiilethez kapcsolodo, akadalymentesitést szolgalo liftek, rampak,

h) kilato illetve kilato-vendéglato terasz és

i) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmények.
(5) Vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet a telekteriilet maximum 3%-an épithets. Egy
tomegben legfeljebb 75 m? beépitett alapteriiletii épiilet épithetd.
(6) A zoldteriilet telkeén épiilet legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal helyezheto el.
(7) Kilato épiiletmagassaga legfeljebb 10 méter lehet.

XIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

40. Erdoterilet

67. § (1) Az erdoteriilet erdo céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdé teriiletfelhasznalasi célja szerint
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg) vagy
¢) kozjoléti (Ek)
lehet.
(3) A védelmi erdoben — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem
lehet.

27

KdszeghyArt Bt. - 2026 - 96



GYONGYOS VAROS TELEPUL’ESREI,\IDEZE,SI ESZKOZEINEK 2026. EVI 2. SZ. MODOSITASA -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel az erdo rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.
(5) Uj épitmények szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal
helyezhetok el.
(6) A kozjoléti erdéteriilet Gvezetében az alabbiak is elhelyezhetok:

a) szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést szolgalo épitmények (pl.: turistahaz,

menedékhaz, vendéglato -, szallashely szolgaltato epiilet, erdei tornapalya, jatszohely)

b) kemping, taborhely

¢) szabadidoéparkok,

d) sportlétesitmények,

¢) sportpalyéak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

) nyomvonal jellegii sportpalya,

g) nyomvonal jellegll szallito eszkoz,

h) nem zavaro hatasu rendezvények, kiallitasok ideiglenes létesitményei,

i) kutatas-, ismeretterjesztés épitményei.
(7) A gazdasagi- és kozjoléti erdd Ovezetben amennyiben a telek természetvédelmi
érintettségii (Natura 2000 teriilettel vagy Nemzeti Okolégiai Halozat Gvezetével, vagy
orszagos jelentéségii vedett vagy fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL tv.
altal védett természeti értékkel érintett telken), épiiletet elhelyezni — erdei kilato, magasles
valamint az erdd rendeltetésével nem ellentétes természetvédelmi céla épiilet kivételevel —
nem lehet. A beépithetdség maximuma 0,1%.

_ XIV.FEJEZET _
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

41. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3)

68. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, a boraszat és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara ¢s arusitasara szolgalo ¢pitmények helyezhetdk el.
(2) Az dvezetben
a) a 720 m*-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
h) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysag telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsosorban a
tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezheto el,
¢) az 1500 m>-nél nagyobb, de 5000 m?>-nél kisebb teriiletnagysagi telken legfeljebb
7%-0s beépitettséggel elsbsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el,
d) az 5000 m>-nél nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb
5%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti ¢pitmény (pince) helyezheto el,
¢) az egy hektart meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.
(3) Az 6vezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon allé beépitési moddal, maximum
7,5m épiiletmagassaggal lehet.
(4) Az ovezetben lakoépiilet szo16, gylimolesos és kert milvelési ag esetén 3000 m?, egyéb
miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg, és brutto alapteriilete nem lehet tébb 200 m?-nél. A
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kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Lakoépiiletet 35-45°-0s
egyszerll nyeregtetével lehet épiteni.

(5) A mezégazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbol mezdgazdasagi birtoktest alakithato ki. A
birtoktest esetében a becpithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva,
a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhatd
(birtokkézpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkézpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerdilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) ¢s a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

(7) Az édllattartd épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell
megoldani.

(8) Az 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halozat Gvezetével, vagy orszagos jelentdségli védett vagy
fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL. tv. altal védett természeti értékkel
¢rintett), annak miivelési aga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem valtoztathatod
meg.

(9) A (8) bekezdésben meghatarozott telken beliil a természetvédelmi érintettségl
terliletrészen épitményt elhelyzni nem lehet.

42. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

69. § (1) Az Ovezetbe azok a mezbégazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden
kertgazdalkodast, valamint z6ldség-, gylimolestermesztést folytatnak.

(2) Az dvezetben lako rendeltetésii épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a telkek legfeljebb 5%-os beépitésével elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m lehet.
(4) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghdz barmely foldrészleten
elhelyezhetd. Az liveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az ovezetbe tartozo telkeken szabadon allo beépitéssel lehet elhelyezni épiiletet.

(6) Az 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halozat ovezetével, vagy orszagos jelentdségli védett vagy
fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL tv. altal védett természeti értékkel
érintett), annak miivelési aga a természetvédelmi terilettel érintett részeken nem valtoztathato
meg.

(7) A (6) bekezdésben meghatérozott telken beliill a természetvédelmi cérintettségi
teriiletrészen épitményt elhelyzni nem lehet.

, XV.FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

43, Vizgazdalkodasi teriilet (V)

70. § (1) Az ovezetbe a vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek, az allo- és folyovizek,
kozcéla nyilt csatornak medre, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.
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(2) Az Gvezetben - ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgalo kozosségi épitmények helyezhetok el.

(3) Az ovezetben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriilo
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4,0 méter.

~ XVLFEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44. Beépitésre nem szént kiildnleges kdzmiiteriilet (K-kdzb)

71. § (1) Az ovezetbe a telepiilés kozmilellatasanak biztositdsahoz sziikséges kialakult
allapotu teriiletigényes 1étesitmények elhelyezésére (hokozpont, trafoallomas, gazfogado stb.)
szolgalo teriiletek tartoznak, melyek kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint beépitésre
szant tertiletnek nem jelolhetdk ki.

(2) A meglévo létesitmeny koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében
a szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) Az ¢pitési ovezetben elhelyezhet6k a kozmivek teriiletigényes épitményei, azokat
kiszolgalo épiiletek, miitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint a
létesitmények tizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalod épitmények.

45, Sipalya kilénleges teriilet (K-si)

72. § (1) Az ovezet teriiletén csak a sipalyak lizemeltetéséhez, fenntartasahoz sziikséges
miitargyak (pl. kotéltarto oszlopok, felvonoberendezés, stb.), valamint a sportolashoz
szilkséges, annak biztonsagossagat eldsegité épiiletnek nem mindsiilé épitmények
helyezhetok el.

46. Kegyeleti park kiilénleges teriilet (K-kp)

73. § (1) Az bvezetbe az egykori izraelita temet teriilete tartozik.
(2) Az Gvezetben
a) a kegyeleti park fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgalo épiiletek és
b) kapolna, kegyeleti emlékhely
helyezheté el.
(3) Az Ovezetben ¢piileteket szabadon 4lloan, legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel lchet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres éptiletmagassaggal.

47. Anyagkezel6 kiilénleges teriilet (K-ak)

74. § (1) Az dvezet teriiletén
a) az anyag mozgatasat, atvalogatasat, artalmatlanitasat, elhelyezését szolgalo
¢pitmények (pl.: mérleghaz, hidmérleg, atvalogaté csarnok, stb),
b) a tevékenységhez kapcsolodo Kkiszolgaldé rendeltetésti épiiletek (szocialis-,
irodaépiilet, raktar, porta, stb),
¢) alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmények
helyezhetok el.
(2) Az dvezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.
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(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter.
48. Meguijuld energia hasznositdsi kiilénleges teriilet (K-en)

75.§ (1) Az Ovezet teriiletén a megujuld energiaforrasok hasznositasanak sajatos
¢pitményfajtai ¢s a funkcidhoz kozvetleniil kapesolodo épitmények és a tevékenységhez
szorosan kotdo, azt kiszolgalo rendeltetések helyezhetéek el.
(2) Az dvezet teriiletén elhelyezett 1¢tesitményt be kell keriteni.
(3) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikroz6do, illetve polarizald tipusuak telepithetdk
(fényvisszaverodést csokkentd bevonattal).
(4) A napelemtablaknak fehér, nem polarizalo oszto savozast kell tartalmazniuk.
(5) Az dvezetben

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete 5000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
(6) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

49. Sétany kiilénleges teriilet (K-sé)

76. § (1) Az bvezet az OTEK szerinti ,.fasitott koztér, sétany” teriilet.
(2) Az 6vezet teriiletén

a) vendéglato rendeltetésii épitmény,

b) pavilonok,

¢) utca-, és parkbutorok,

d) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

e) kultéri sporteszkozok,

) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei és

2) nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.

49/A. Rekreacios célu kiildnleges teriilet (K-rek)”’

76/A. § (1) Az Ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihenés és
rekreacios célu valamint sportolast szolgalo létesitmények helyezhetdk el a teriilet maximum
2%-o0s beépithetdségével, amennyiben a talajmechanikai adottsagok azt lehetoveé teszik.

(2) Az dvezetben a telek minimum 80%-ban zoldfeliiletként alakitando ki.

NEGYEDIK RESZ
Egyes telepiilésrészek kiegészitd elGirasai

XVIL FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

50. Varoskozpont kiegészitd elGirdsai
77.§ (1) A ,,.../Vk-...” jeli épitési dvezetekben az alabbi el6irasokat is be kell tartani:

a)’® Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriiletet a kovetkezok
szerint kell meghatarozni, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeldli:

77 Beiktatta a 21/2021.(VIl.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. jalius 7. napjatdl.
8 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatol.
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aa) a telek épitési hatarvonala az utca felél azonos az utcafronti telekhatarral. E
telekhatartol hatrahtizott homlokzat, arkad, illetve az emeleten eléreugré homlokzat,
zarterkély nem alakithato ki,
ab) zartsort beépitési mod esetén az ¢pitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
épitési hely teriiletén beliil az épiiletek 1j beépités esetén a telek mindkét oldalhataran
zart beépitéssel csatlakozzanak,
ac) meglévé ,hézagosan zartsord” beépités esetén tomor kerités épitett
kapuépitménnyel, legalabb 3,0 méter magassaggal 1étesitendd,
ad) a 16 funkciot tartalmazo épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épiiljon. Az
épiiletszarny vagy a hatso telekhatarig épiil, vagy az épiilet és a hatso telekhatar kozétti
tavolsag nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda néz6 homlokzat magassaganak
tényleges mértékénél.
(2) Az épitési telken ) épiilet épitésekor egy foépiilet épitheté. A megmarado épiilette]l mar
beépitett telken a gépjarmiivek sajat telken torténd tarolasanak eldsegitésére egy legfeljebb
3,0 m épiiletmagassagi gépjarmiitarolo épiilet épithetd, ha az egyéb vonatkozé eldirasok
betarthatok.

51. Dél-Kalvariapart kiegészitd elGirasai

78.§ (1) A ,,.../Dk-...” jelii épitési Svezetekben az alabbi el6irasokat is be kell tartani:

a) A lakoéteriileten nem helyezhet6 el
aa) lizemanyagtolté
ab) szallashely szolgaltato épiilet,
ac) igazgatasi épiilet,
ad) termel0 kertészeti épitmény,
ae) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
af) haszonallat tartasara szolgalo épiilet.

b) Az el6kert mérete minimum 5,0 méter, csoportos beépités esetén 3,0 méter.

¢) Az alakithato telek minimalis szélessége 18,0 méter.

d) Az OTEK 42.§-a szerint szamitando kételezé parkolo-férdhely legfeljebb 20%-at, a —
kozteriilet tulajdonosanak és kezel6jének hozzajarulasaval — a kozteriileten is ki lehet
alakitani.

e)” A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatartdl mért 0,5 m-es savban
a terep szintjét megvaltoztatni nem szabad.

N Az épitett tamfal magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

(2)81

(3) Az ,Lk/Dk-4” és , Lk/Dk-6" épitési 6vezetekben a gépjarmiitarold épitmény az épitési
telek mindkét oldalhataran osszeépithetd. Igy az épitési hely meghatirozasakor a
gépjarmitarolod elhelyezése esetén mindkét oldalkert legkisebb mérete 0,0 méter.

(4) #¥Az ,Lk/Dk-4” és ,Lk/Dk-6” épitési ovezetben saroktelek esetén az épitési hely
meghatarozasakor az elokert legkisebb mérete csak az egyik kozteriilet fel6l tartando, a masik
elokert legkisebb mérete 0,0 méter.

52. Eszak-Kéalvariapart kiegészitd elGirasai

9 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021, oktéber 27. napjatol.

20 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatél.

&1 Hatdlyon kiviil helyezte a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatal.
82 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2024. december 7. napjatol.

83 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2024. december 7. napjatol.
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79.§ (1)* Az e JEK=. .7 jelii épitési ovezetekben az alabbi el6irasokat is be kell tartani:

a) a lakoteriileteken az épitiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato funkciok
¢s a tertilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast kézmiives tevékenység is
megengedett, azzal a feltétellel, hogy ezek bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a
beépitett brutto szintteriilet 1/3-at,

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkdcsmiihely, miiterem, jarmitarolé onallo
épiiletként is elhelyezhetd,

c¢) nem helyezheto el
ca) lizemanyagtolto,
cb) arusitd pavilon,

d) a kialakithaté minimalis telekszélesség 17,0 méter, kivéve az LLk/Ek-47, | Lke/Ek-47,
LLK/Ek-2" és | Lke/Ek-17 épitési dvezetekben,

e) az oldalkert mérete
ea) szabadonallé beépitési mod esetén a maximalis épililetmagassag fele,
eb) oldalhataron 4116 beépitési mod esetén minimum 5,0 méter, kivéve a ,Lke/Ek-17 és

az , Lk/Bk-47 jelil épitési dvezetekben;

f) szabadonallo beépitési mod esetén a telken belil a burkolt feliilet ardnya legfeljebb 30%
lehet,

g)* az elékert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult
utcaszakasz esetén minimum 3,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terven jeldlt épitési
hely masként nem hatarozza meg.

h) ahol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30%-ot, az ¢pitési
ovezetre megadott maximalis épliletmagassag megtartasa mellett a lejtd feloli oldalon a
homlokzatmagassag az Ovezetben megengedett maximalis épiiletmagassag értékénél
legfeljebb 20%-kal lehet nagyobb.

(2) *°Az ,Lke/Ek-17 és az ,Lk/Ek-4” jelii épitési 6vezetben
a) a kialakithatd minimalis telekszélesség 15,0 méter, a minimalis telekmélység 40,0
meéter,
b) az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.
(3) Az ,Lke/Ek-4 és ,Lk/Ek-2" jelli épitési dvezetben az eléirt szamii gépjarmiitarold
csoportonként tdmbasitve is elhelyezhetd.
(4) YAz , LI/Ek-4” jelii épitési dvezetben teljes egészében lapostetds kialakitas esetén az 1.
mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékétél maximum
+1,0 méterrel el lehet térni a kedvezébb telepiiléskeépi illeszkedés érdekében amennyiben a
foldszint feletti épiiletrész homlokzati fala az épitési vonaltol legalabb 4,0 méterrel beljebb

keriil.

(5) A Napkelte utca keleti oldalan, a Csillag utcai csomdponttol az Esthajnal utcai
csomopontig terjedd szakasz mentén fekvo ,,Lk/Ek-37 jelii épitési 6vezetbe sorolt telkeken
teljes egészében lapostetos kialakitas esetén az 1. mellékletben meghatarozott megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb 42,0 méterrel el lehet térni a kedvezébb
telepiilésképi  illeszkedés érdekében, amennyiben az épiilet Napkelte utca feloli

homlokzatmagassaga legfeljebb 4,5 méter. Az e bekezdés szerinti eltérés alkalmazasa esetén
a 28. §-ban foglalt kovetelményt csak a Napkelte utca fel6li homlokzatra kell teljesiteni.

53. A Seregély utca — Diésmalom utca — Kakastanc utca — Rigé utca

8 Modositotta a 28/2021.(X.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
8 Modositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatol.
8 Modositotta a 28/2021.(X.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
87 Beiktatta a 26/2024.(XI1.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. december 7. mapjatol.
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altal hatarolt teriilet kiegészit6 eléirasai

80. § (1) Az ,,.../S-...” jeli épitési dvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) az épitési ovezetekben telkenként legfeljebb harom rendeltetési egység helyezheto el,
melybdl maximum kett6 lehet lako rendeltetési,
b) a haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkdcsmiihely, miiterem, jarmiitarolo
kiegészitd funkcioju éptiletként elhelyezhetd a foépiilet tomegéhez csatlakozoan;
¢) az épitési dvezetekben
ca) az elékert mérete 5,0 méter,
¢b) az oldalkert mérete minimum 4,5 méter,
cc) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter;
d) a csapadékviz a telken belill elszivarogtathatd, illetve csapadékviz-gyijté ciszterna
1étesithetd.

54. A Karoly Rébert Campus Matrai Gti tangazdaséga és kérnyezete kiegészit6 elGirasai

81.§ (1) A ,,.../T-...” épitési dvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) az el6kert mélysége 5,0 méter,
b) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter,
¢) a vezetékes kozmiivek és hirkozlési vezetékek fold alatt helyezendok el.
(2) A ,,VU/T-17 épitési tvezetben lakoépiilet Gnalléan nem épithetd.

55. Zsellérkozos telepiilésrészek kiegészitd elSirasai

82.§ (1) Az ,,.../Zs-...” jelli épitési Gvezetben az alabbi elbirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az épitési
hely teriiletén beliil az épiiletek 1) beépités esetén a telek mindkét oldalhataran zart
beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az ¢pitési ovezetekben lakoépiiletek mellett kereskedelmi, szolgaltatasi és igazgatasi-
¢) Az épitési dvezetben 1j épiilet csak a 150 m>-t meghaladé épitési telken épitheté. A
150 m>-nél kisebb telken allo meglévé épiilet felujithato és korszeriisithetd, de nem
bovithetd.

(2) Az ,Lk/Zs-3” jelt, az ,Lk/Zs-5" jel, az ,Lk/Zs-4” jelii és az ,Lk/Zs-6” jelil épitési
ovezetekben
a) uj épiilet a telek északi savjaban dsszeépiilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel
alakithato ki;

¢) a telek déli savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épitheto be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(3)* Az ,Lk/Zs-77 jelii, az ,,Lk/Zs-2" jelii, az ,,Lk/Zs-8” jelii, és az ,Lk/Zs-17 jeldi, épitési
ovezetekben
a) 0j épiilet a telek nyugati savjaban osszeépiilve, a keleti homlokzat fel¢ keretes
jelleggel alakithato ki;

¢) a telek keleti savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

88 Mddositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktéber 23. napjatol.
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(4) A Vt/Zs-T jelli epitési dvezet kivetelével a ,,Vt/Zs-...” jelll épitési vezetekben
a) 1j épiilet a telek keleti savjaban dsszeépiilve, a nyugati homlokzat felé keretes
jelleggel alakithato ki;
b) a kotelezb épitési hely a telek keleti savjaban 8,0 méter;
¢) a telek nyugati savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épitheté be, de ez a sav nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(5) A ,,\Vt/Zs-77 jelti épitési 6vezetben a beépithetdség mértéke 100 %-ra ndvelhetd és a minimalis
zoldfeliileti fedettség mértéke csokkenthetd 0 %-ig — az OTEK-tol valé eltérés engedélye alapjan —,
de csak abban az esetben, amennyiben az ingatlan tulajdonosa telepiilésrendezési szerzodésben vallalja
az onkormanyzat altal meghatarozott helyszinen (kozteriileten a varoskézpontban) a kiilén jogszabaly
szerinti kozhasznalath teriileten 1évé fas szart novénytelepitésre és potlasara vonatkozo szabalyoknak
megfelelden legalabb 5 db lombos fa iiltetésének koltseget.

55/A.%9 A Matrafiiredi telepiilésrészek kiegészits el&irasai
82/A. §

()Az,,.../M-...” jelii ¢pitési Gvezetben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezheto el kirakatszekrény,
husfistold, jégverem, zoldségverem, allat ol, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
silo, dmlesztettanyag-, folyadék és gaztarolo, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet és zaszlotarto oszlop.

b)  csak olyan létesitmény iizemeltethetd, amely nem okoz a vonatkozo jogszabalyban az
udiilotertiletre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(2) A Vt/M-1 jelil épitési Gvezetben

a)  nem helyezheto el
aa) kozosségi szorakoztato rendeltetésii épiilet sem Onalléan, sem mas rendeltetéssel

egy épiiletben sem,
ab) parkolohaz,
ac) kézmiipari rendeltetésii épiilet,

b)  tovabba eclhelyezhetd kemping és iidiilé rendeltetésii épitmény. A kemping épitési
telkének oldalhatérainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles, kétszintes zdldsavot kell
kialakitani. A zoldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faju fakbol
allo) fasor, és 5 m széles slirll cserjesor telepitendd. A zoldsav megszakithato a
megkozelitést szolgaloé kapunyitas szamara.

(3) A Lke/M-4 jelii épitési dvezetben az épitési helyet a mar beépitett teriileten az 1. melléklet

szerint meghatarozott beépitési mod szerint sziikséges meghatarozni. A beépitetlen telken 1j

épités esetén az épitési hely az oldalhataron allé beépitési modnak megfeleléen helyezendd
el.

82/B. §*° Matrafiired elkiiloniilt belteriiletén a 30 %-os lejtést — az épiilet telepitési helyén -
eléro épitési telkeken az épiilet lejtoé feloli oldalan a homlokzatmagassag legfeljebb 20 %-kal
meghaladhatja az eldirt épiiletmagassagot.

89 Beiktatta a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatol.
9 Beiktatta a 25/2023.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. julius 1. napjatol.
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OTODIK RESZ
Zarod rendelkezések

’ ) - XVIIL FEJEZET . )
HATALYBA LEPTETO ES HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

56. Hatalyba léptetd rendelkezés

83. § Ez a rendelet 2020. december 1-én 1ép hatalyba, ¢s rendelkezéseit az ezt kdvetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

57. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezés

84. § Hatalyat veszti a Gyongyos Varos Epitési Szabilyzatarol szol6 3/2007. (11.19.) Onk.
rendelet.

Hiesz Gyorgy s.k. Dr. Kozma Katalin s.k.
polgiarmester jegyzo

A 21/2021.(VIL6.) 6nkormanyzati rendelet 2021. jilius 7. napjan lépett hatalyba.

A 23/2021.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. szeptember 29. napjan lépett hatalyba.
A 28/2021.(X.12.) onkormanyzati rendelet 2021. oktober 27. napjan lép hatalyba.

A 24/2022.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2022, junius 25. napjan lép hatilyba.

A 29/2022, (IX.23.) onkormanyzati rendelet 2022, oktéber 23. napjan lép hatalyba.

A 15/2023.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet 2023. majus 12. napjan lép hatalyba.

A 25/2023.(V1.30.) onkormanyzati rendelet 2023. jilius 1. napjan lép hatalyba.

A 30/2023.(X.3.) onkormanyzati rendelet 2023. oktober 4. napjan lép hatalyba.

A 12/2024.(1V.30.) 6nkormainyzati rendelet 2024, mijus 1. napjian lép hatalyba.

A 26/2024.(XIL6.) onkormanyzati rendelet 2024. december 7. napjan lép hatalyba.

A 12/2025. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet 2025. marcius 28. napjan lépett hatalyba.
A 13/2026. (V.29.) 6nkorméanyzati rendelet 2026. majus 30-an Iépett hatilyba.
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1. melléklet a 33/2020. (X. 30.) énkormdnyzati rendelethez®!
Epitési dvezetek beépitési paraméterei

1. Nagyvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Elbirt
L[| jele legnagyobb kézmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)

3 Ln-1 K 50 600 20 K Teljes
4 Ln-2 Sz 40 600 20 14,0 Teljes
5 Ln-3 K 50 1000 20 12,5 Teljes
6 Ln-4 K 80 K 10 K Teljes
7 Ln-5 Sz 40 600 20 10,5 Teljes
8 Ln-6 Sz 60 800 10 10,5 Teljes
9 Ln-7 Sz 60 800 10 12,5 Teljes
10 Ln-8 K 75 550 10 K Teljes
11| Ln/Dk-1 Sz 30 2000 30 16,5 Teljes
12 Ln/Dk-2 K 40 K 30 K Teljes
13| Ln/Dk-3 Sz 40 500 20 12,5 Teljes
14 Ln/Dk-4 Sz 40 1000 30 10,5 Teljes
15( Ln/Dk-5 K 80 K 10 K Teljes
16( Ln/Dk-6 K 80 800 10 K Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

91 Az 1. melléklet a Gyéngyds Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 28/2021. (X. 12.) énkormanyzati
rendelete 8. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. Az 1. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének 24/2022. (VI. 24.) dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdésével megallapitott szbveg.
Az 1. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 29/2022. (IX. 23.) 6nkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdés - 1. mellékletével megallapitott szdveg. Az 1. melléklet a Gyongyds Varosi
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 25/2023. (VI. 30.) énkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével
megiéllapitott széveg. Az 1. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 30/2023. (X. 3.)
Onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Gyéngyds Varosi
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 12/2024. (IV. 30.) énkormdanyzati rendelete 8. § (1) bekezdésével
megéllapitott szdveg. Az 1. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 26/2024. (XII.
6.) dnkormanyzati rendelete 9. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. Az 1. melléklet a Gydngyds Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2026. (V. 29.) dnkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével
megéllapitott szoveg.
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A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eldirt
— . . legnagyobb Lo .
2| Ovezetjele | heepitési | legnagyobb | kialakithati leg-| legkisebb | ¢piiletmagassg | FOZmuvesitettséy
modja* heé([:it;:t:ége Kkisebb teriilete | zéldfeliileti (m)** mértéke
(m?)** fedettsége (%)
3 Lk-1 Z 40 600 20 5,0 Teljes
4 Lk-2 Z 50 500 25 5.5 Teljes
5 Lk-3 Sz 30 1000 20 9,0 Teljes
6 Lk-4 1 40 K 25 K Teljes
7 Lk-5 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
8 Lk-6 K 50 K 20 K Teljes
9 Lk-7 Z 40 600 30 5,0 Teljes
10 Lk-8 Sz 30 550 40 K Teljes
11 Lk-9 K 45 K 30 K Teljes
12 Lk-10 K 50 K 25 K Teljes
13 Lk-11 K 40 500 40 K Teljes
14 Lk-12 0] 30 K 40 K Teljes
15 Lk-13 Z 40 500 30 6,0 Teljes
16 Lk-14 Z 50 350 40 55 Teljes
17 Lk-15 Cs 40 K 25 K Teljes
18 Lk-16 o 40 300 20 4.5 Teljes
19 Lk-17 (0] 40 300 20 5,0 Teljes
20 Lk-18 Z 40 800 20 10,5 Teljes
21 Lk-19 o 40 300 30 4,5 Teljes
22 Lk-20 K 40 400 40 7.5 Teljes
23 Lk-21 Z 40 300 35 K Teljes
24 Lk-22 K 50 K 30 K Teljes
25 Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes
27 Lk-25 K 40 300 30 5,0 Teljes
28 Lk-26 K 50 800 30 K Teljes
29 Lk-27 Z 40 9200 20 12,5 Teljes
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
31 Lk-29 K 40 350 20 4,5 Teljes
32 Lk-30 o 40 600 40 4,5 Teljes
33 Lk-31 1 40 300 35 K Teljes
34 Lk-32 K 40 450 40 7.5 Teljes
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35 Lk-33 Z K 150 10 K Teljes
36 Lk-34 o 60 300 20 5,0 Teljes
37 Lk-35 K 40 450 25 K Teljes
38 Lk-36 Z 40 300 30 5.0 Teljes
39 Lk-37 Z 50 240 20 5,0 Teljes
40 Lk-38 K 40 500 30 K Teljes
41 Lk-39 Z 41/A § szerint 550 30 4,5 Részleges
42 Lk-40 z 60 300 20 8,0 Teljes
43 Lk-41 K 40 K 40 K Teljes
44 Lk-42 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
45 Lk-43 Z 40 300 20 4,5 Teljes
46 Lk-44 K 40 300 35 K Teljes
47 Lk-45 K 40 700 40 K Teljes
48 Lk-46 ¥4 60 1000 30 K Teljes
49 Lk-47 K 30 K 40 K Teljes
50 Lk-48 YA 60 550 30 7.5 Teljes
51 Lk-49 Z 60 1000 25 10,5 Teljes
52 Lk-50 Sz 30 800 40 6,0 Teljes
53 Lk-51 Cs 40 400 30 6,0 Teljes
54 Lk-52 I 30 500 40 6,0 Teljes
55 Lk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
56 Lk-54 K 50 K 30 7.5 Teljes
57 Lk-55 Cs 50 550 30 7.5 Teljes
58| LKk/Dk-1 Cs 60 K 20 K Teljes
59| Lk/Dk-2 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
60| LKk/Dk-3 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
61| Lk/Dk-4 I 30 K 40 K Teljes
62| LK/Dk-5 K 50 K 30 1.5 Teljes
63| LK/Dk-6 I 50 400 30 75 Teljes
64| LKk/Dk-7 K 50 400 30 7.5 Teljes
65| LKk/Dk-8 Sz 30 1000 30 1.5 Teljes
66| Lk/Ek-1 Sz 30 800 30 92,0 Teljes
67| LKEk-2 Cs 60 150 20 4,5 Teljes
68| LKEk-3 o 30 700 50 4.5 Teljes
69 Lk/Ek-4 o 40 600 50 5,0 Teljes
70| Lk/S-1 K 45 K 30 K Teljes
71| LKk/Vk-1 Z 60 700 30 K Teljes
72| LKk/Vk-2 YA 60 300 20 8,0 Teljes
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73| LK/Vk-3 Z 60 300 20 7.5 Teljes
74| LK/Vk-4 Z 40 600 20 K Teljes
75| LK/Vk-5 Z 80 250 10 11,0 Teljes
76| LK/Vk-6 Z 60 600 20 K Teljes
77| LK/VEk-7 Z 60 300 20 K Teljes
78| LK/Vk-8 Z 60 200 20 5,0 Teljes
79| LK/Vk-9 | 60 300 20 85 Teljes
80| LK/VEk-10 z 40 300 30 5,0 Teljes
81| LK/Vk-11 Z 60 300 20 6,0 Teljes
82| Lk/Vk-12 Z 40 600 30 5,0 Teljes
83| LKk/Vk-13 Sz K 700 20 K Teljes
84| LKk/Vk-14 K 40 300 30 50 Teljes
85| LKk/Vk-15 I 40 300 30 5,0 Teljes
86| LKk/Vk-16 ¥4 K 300 20 K Teljes
87| LK/Vk-17 Z 60 400 20 8,0 Teljes
88| Lk/Vk-18 YA 60 800 20 6,0 Teljes
89| LK/Vk-19 Z 60 400 20 5,0 Teljes
90| LK/VK-20 Z 60 150 20 50 Teljes
91| Lk/Vk-21 Z 60 300 10 8,0 Teljes
x | Lk/Vk-22 Z 60 300 30 5,0 Teljes
92| Lk/Zs-1 Z 40 150 20 5,0 Teljes
93| Lk/Zs-2 YA 60 150 20 5,0 Teljes
94| Lk/Zs-3 Z 60 240 20 50 Teljes
95| LKZs-4 Z 40 500 30 6,0 Teljes
96| Lk/Zs-5 zZ 60 150 20 K Teljes
97| LKk/Zs-6 Z 60 K 20 4,0 Teljes
98| LK/Zs-7 YA K 150 20 K Teljes
99| LKZs-8 Z 60 400 20 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

3. Kertvarosias lakéteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G

1 Az épitési telek
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2 |Epitési 6vezet beépitési |legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- Megengedett Eldirt
jele modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti legnagyobb kiizmiivesitettség
teriilete (m?)** | fedettsége (%) | épiiletmagassag mértéke
(m)**

3 Lke-1 Sz 30 1000 50 4,5 Teljes
4 Lke-2 z 30 500 50 4.5 Teljes
Lke-3 0 25 K 50 6,0 Teljes

6 Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes
7 Lke-5 Sz 30 550 30 55 Teljes
8 Lke-6 Sz 25 800 50 6,0 Teljes
9 Lke-7 0 30 550 50 4,5 Teljes
10 Lke-8 I 30 450 50 4,5 Teljes
11 Lke-9 Z 30 600 50 6,0 Teljes
12| Lke-11 Sz 30 700 50 45 Teljes
13 Lke-12 Sz 30 1000 50 5,0 Teljes
14 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
15| Lke-14 K 30 500 50 K Teljes
16 Lke-16 Cs 30 450 50 4,5 Teljes
17| Lke-17 K 25 800 50 6,0 Teljes
18| Lke-18 o] 30 K 50 K Teljes
19 Lke-19 (0] 30 500 50 4,5 Teljes
20| Lke-20 o] 30 K 50 4,5 Teljes
21 Lke-21 I 30 300 50 K Teljes
22 Lke-22 Z 30 600 50 4,5 Teljes
23| Lke-23 o] 25 800 50 6,0 Teljes
24 Lke-25 (0] 30 550 50 5.5 Teljes
25 Lke-26 Sz 30 1000 50 6,0 Teljes
26| Lke-27 (o] 25 500 60 6,0 Teljes
27 Lke-28 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
28| Lke-29 o] 30 500 50 50 Teljes
29| Lke/Ek-1 o] 30 700 50 5.0 Teljes
30| Lke/Ek-2 Cs 30 500 50 4,5 Teljes
31| Lke/Ek-3 o] 30 500 50 50 Teljes
32| Lke/Ek-4 Sz 30 500 50 50 Teljes
33 Lke/M-1 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
34| Lke/M-2 K 20 800 60 50 Teljes
35 Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
36| Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes

41

KészeghyArt Bt. - 2026 - 110



GYONGYOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI 2. SZ. MODOSITASA -

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

37

Lke/S-1

o}

30

550

50

4,5

Teljes

38

Lke/S-2

K

30

K

50

K

Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

4. Falusias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 | Epitési bvezet Az épitési telek Megengedett Eldirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 Lf-1 o 30 700 50 4,5 Teljes
4 Lf-2 o] 30 800 50 4.5 Teljes
5 Lf-3 L 30 800 50 4,5 Teljes
6 Li-4 1 30 800 40 50 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron allo, Z — zartsoru, I - ikres
5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
|2 | dvezetiele [peapitési| legnagyobb | kialakithato |legkischb zold-| legnagyobb | Kizmiivesitettség
médja* bfé([:;:;:‘:ége legkisebb feliileti épiiletmagassag mértéke
teriilete (m?)** | fedettsége (%) ()™
3 Vt-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 Z 80 2500 10 10,5 Teljes
6 V-4 Sz K K 30 7.5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7.5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7.5 Teljes
9 Vt-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7.5 Teljes
12 Vit-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vt-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vi-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
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15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 z 40 600 30 1.5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 Z 80 200 10 7.5 Teljes
22 Vit-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vi-21 o] 30 600 30 45 Teljes
24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
26 Vi-24 0 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 5,5 Teljes
28 Vt-26 Sz 40 4000 30 1.5 Teljes
29 Vi-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vit-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 Vt-30 Z 50 K 25 K Teljes
33 Vit-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 Vit-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 Vit-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vit-34 Z 40 1200 30 7.5 Teljes
37 Vt-35 K 50 K 30 K Teljes
38 Vit-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vit-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 V-39 Z 50 K 40 K Teljes
42 Vt-40 z 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vt-41 Sz 25 800 50 K Teljes
44 Vit-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vi-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 45 Teljes
49 Vi-47 Z 60 K 20 1.5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 Z 40 700 30 15,0 Teljes
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53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 Vt/Dk-1 K 45 K 30 4.5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
58 Vt/S-1 Sz 40 500 30 1.5 Teljes
59 Vt/T-1 Sz 30 3000 30 8.0 Teljes
60 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
61 Vt/Vk-2 Z 60 700 30 6,0 Teljes
62 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
63 Vt/Vk-4 Z 80 K 10 8,0 Teljes
64 Vt/VK-5 Z 15 K 10 K Teljes
65 Vt/Vk-6 Z 80 150 10 8.0 Teljes
66 Vt/Vk-7 Z 80 1800 10 K Teljes
67 Vt/VKk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
68 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
69 Vt/'Vk-10 Z 80 200 10 5,0 Teljes
70 Vt/Vk-11 Z 60 800 20 13,0 Teljes
71 Vt/Vk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
72 Vit/'Vk-13 Sz 60 K 30 K Teljes
73 Vt/Vk-15 VA 70 300 20 5,5 Teljes
74 Vt/Vk-16 Z 50 K 25 K Teljes
75 Vt/iVk-17 Z 80~ 300 10=+= 8.0 Teljes
76 Vt/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/Vk-19 Z 60 300 20 5,5 Teljes
78 Vt/Vk-20 Z 60 300 20 8.0 Teljes
79 Vt/'Vk-21 Z 60 K 20 8.0 Teljes
80 Vt/Vk-22 Z 60 800 20 5.5 Teljes
81 Vt/Vk-23 Z 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/Vk-24 Z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vit/Vk-25 Z 80 250 10 10,5 Teljes
84 Vt/Vk-26 L 60 400 20 6,0 Teljes
85 Vt/Vk-27 Z 60 400 20 8.0 Teljes
86 Vit/Vk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 Z 60 K 10 K Teljes
89 Vit/Vk-31 Z 75 150 10 5.0 Teljes
90 Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
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91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 55 Teljes
92 Vt/Vk-34 Z 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 Z 60 200 20 5,0 Teljes
94 Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 z 80 K 10 13,0 Teljes
96 | Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 | Vt/Vk-39 Z 60 2500 20 K Teljes
98 | Vt/Vk-40 z 80 800 20 7,0 Teljes
929 Vit/Zs-1 ¥4 60 300 20 8,0 Teljes
100 Vt/Zs-2 Z 75 150 10 5,0 Teljes
101 Vit/Zs-3 Z 60 400 20 8,0 Teljes
102  Vit/Zs-4 Z 60 200 20 5,0 Teljes
103 | Vt/Zs-5 Z 60 300 20 6,0 Teljes
104 | Vt/Zs-6 Z 80 200 10 5,0 Teljes
105 Vit/Zs-7 Z Bl 200 ) (ol 7.5 Teljes
106| VUZs-8 Z 70 300 20 8,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult

** Rividités: K - kialakult

*** A Vt/Vk-17 épitési ovezetre vonatkozo eltéré szabalyozast a 44. § (11) bekezdése
tartalmazza, mely 2022. julius 9. napjan lép hatalyba.

wkx% A Vt/Zs-7 épitési dvezetre vonatkozo eltérd szabalyozast a 82.§ (5) bekezdése
tartalmazza, mely 2026. november ... napjan lép hatalyba.

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G

1 |Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eldirt

2| e beépitési | legnagyobb |Kkialakithaté leg-| legkisebb legnagyobb kizmiivesitettség
midja* | beépitettsége | kisebb teriilete | zildfeliileti | ¢piiletmagassig mértéke
(%) (m?)** fedettsége (%) (m)**

3 Gksz-1 K 40 1000 30 75 Teljes
4 Gksz-2 Sz 30 1200 30 4,5 Teljes

5 Gksz-3 Sz 40 1500 30 K Teljes
6 Gksz-4 Sz 40 2000 25 4,5 Teljes

7 Gksz-5 [0] 30 800 30 4,5 Teljes
8 Gksz-6 Sz 35 5000 30 K Teljes
9 Gksz-7 Sz 40 5000 20 15,0 Teljes
10| Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
11 Gksz-9 Sz 30 10000 40 75 Teljes
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12| Gksz-10 z 45 1000 30 4,5 Teljes
13| Gksz-11 Sz 50 1000 20 K Teljes
14| Gksz-12 Sz 50 1000 20 9,0 Teljes
15| Gksz-13 Sz 45 5000 20 15,0 Teljes
16| Gksz-14 Sz 45 5000 20 20,0 Teljes
17| Gksz-15 Sz 45 2000 30 7.5 Teljes
18| Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
19| Gksz-17 Sz 45 1500 25 12,5 Teljes
20( Gksz-18 Sz 40 10000 30 12,5 Teljes
21| Gksz-19 Sz 40 1500 30 92,0 Teljes
22 Gksz-20 Sz 35 2000 30 7.5 Teljes
23 Gksz-21 Sz 40 2000 25 7.5 Teljes
24| Gksz-22 Sz 40 2000 20 75 Teljes
25 Gksz-23 Sz 45 900 30 4,5 Teljes
26 Gksz-24 Sz 60 3000 20 12,0 Teljes
27| Gksz-25 Sz 30 1500 40 5.5 Teljes
28 Gksz-26 Sz 40 1500 20 12,0 Teljes
29 Gksz-27 z 60 800 20 7.5 Teljes
30( Gksz-28 K 50 500 30 6,0 Teljes
31| Gksz-29 Sz 45 2000 20 9,0 Teljes
32 Gksz-30 Sz 40 5000 30 9,0 Teljes
33| Gksz-31 Sz 60 1000 20 K Teljes
34| Gksz-32 K 60 500 20 10,0 Teljes
35 Gksz-33 Z 45 800 20 1.5 Teljes
36| Gksz-34 K 45 2000 20 92,0 Teljes
37| Gksz-35 Sz 45 1000 20 9,0 Teljes
38| Gksz-36 Sz 45 1000 25 9.0 Teljes
39| Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes
40| Gksz-38 Sz 45 2000 20 7.5 Teljes
41 Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes
42| Gksz-40 Sz 50 5000 20 20,0 Teljes
43| Gksz-41 (0] 45 2000 20 9.0 Teljes
44 Gksz-42 0 50 800 30 9.0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

7. Ipari teriiletek épitési dvezetei
A B c D E F G
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1 |Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
[ jele legnagyobb kiizmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb kialakithaté | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* beépitettsége legkisebb feliileti (m)**
(%)™ teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Gip-1 K 45 1000 25 25,0 Teljes
4 Gip-2 Sz 35 2000 30 15,0 Teljes
5 Gip-3 Sz K K 40 K Teljes
[ Gip-4 Sz 30 5000 40 K Teljes
7 Gip-5 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes
8 Gip-6 Sz 50 1000 25 K Teljes
9 Gip-7 Sz 30 2000 40 92,0 Teljes
10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes
1 Gip-9 Sz 40 20000 30 20,0 Teljes
12 Gip-10 Sz 35 3000 40 12,0 Teljes
13| Gip-11 Sz 50 1000 25 25,0 Teljes
14| Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes
15 Gip-13 Sz 50 1000 20%** K Teljes
16| Gip-14 Sz 40 20000 25 15,0 Teljes
17 Gip-15 Sz 50 2000 25 92,0 Teljes
18 Gip-16 Sz 30 K 40 K Teljes
19| Gip-17 Sz 40 5000 25 15,0 Teljes
20 Gip-18 K 50 1000 25 92,0 Teljes
21| Gip-19 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
22| Gip-20 Sz 40 2000 25 15,0 Teljes
23 Gip-21 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes/Részleges
HESZ 45.§ (18)
bekezdés szerint
* Roviditések: Sz - szabadonilld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
#** OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint megallapitott érték.
8. Altaldnos gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 |Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L] jele legnagyobb kizmiivesitettség
2 beépitési [ legnagyobb kialakithato | legkisebb zéld- épiiletmagassag mértéke
madja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)
(%) teriilete (m?) | fedettsége (%o)
3 Ga-1 K 70 1000 25 15,0 Teljes
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* Rovidités: K - kialakult

9. Udiiléhazas teriiletek épitési tvezetei

A B C D E F G
1 | Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
[ jele legnagyobh kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
madja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 Uii-1 Sz 20 K 50 75 Teljes
4 Uii-2 Sz 20 K 50 K Teljes
5 Uia-3 Sz 20 K 60 K Teljes
6 Uii-4 Sz 25 K 50 K Teljes
7 Uia-5 Sz 25 1000 50 7.5 Teljes
* Rovidités: Sz - szabadonallo
** Réovidités: K - kialakult
10. Hétvégihazas teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Elgirt
[ | dvezet jele legnagyobhb kiézmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
madja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Uh-1 K 20 K 60 4,0 Teljes
4 Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
5 Uh-5 Sz 20 800 60 4,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Révidités: K - kialakult
11. Kiilonleges allatkert teriilet (K-al)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Elgirt
[ jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zild- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-al-1 K 40 1500 40 1.5 Teljes
* Roviditések: K - kialakult
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12. Kiilonleges bevisarlokozpont teriilet (K-bk)

A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Elgirt
[ jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zild- épiiletmagassig mértike
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-bk-1 Sz 40 5000 40 92,0 Teljes
4 K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo

13. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-eii)

A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Elgirt
L jele i lfgnagyul{l:.»‘ kizmiivesitettség
— — - —— épiiletmagassig
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato | legkisebb zild- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 K-eii-1 K 40 K 40 K Teljes
4 K-eii-2 Sz 20 K 60 K Teljes
5 K-eii-3 Sz 20 50000 50 K Teljes
6 K-ecii-4 Sz 40 K 40 18,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallé, K - kialakult
#** Rovidités: K - kialakult

14. Kiilonleges garazs teriilet (K-g)

A B C D E F G
1 Epiteési Az épitési telek Megengedett Eloirt
| ovezet jele épif&]:ag-‘mhh. kiézmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté | legkisebb zdld- (m)*: mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-g-1 Z 40 1000 40 3.0 Koézmiivesitetlen
4 K-g-2 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen

* Roviditések: Z — zartsorn, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-hon)
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A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
— . . legnagyobb i
2 | Ovezetjele | hegpitési |legnagyobb be-| kialakithaté | legkisebb zéld- épiiletmagassag kozmiivesitettség
modja* | épitettsége (%) |  legkisebb feliileti (m)=* mértéke
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3| K-hon-1 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
16. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id)
A B C D E F G
1| Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
— . legnagyobh L
2 jele beépitési | legnagyobb | kialakithato | legkisebb z6ld- | spiiletmagassig kézmiivesitettség
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)** mértéke
(Yo)** teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-id-1 Sz K K 50 K Teljes
4 K-id-2 Sz 35 300 40 7.5 Teljes
5 K-id-3 Sz 20 900 40 6,0 Részleges
* Roviditések: Sz - szabadonallé
** Rovidités: K - kialakult
17. Kiilonleges kozmiiteriilet (K-koz)
A B C D E F G
1 | Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele ___ __ ___ ép'ifﬁ‘:“gy"hh_n Kzmiivesitettség
2 beépitési l(:gn'agyol_lh kialakithato | legkisebb zild- (m)** mértéke
modja* hee(‘f,g‘)’f,tfege legkisebh feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-koz-1 Sz 40 K 40 K Hianyos
4 K-koz-2 Sz 30 K 50 K Hidnyos
5 K-koz-3 Sz 40 K 40 4,5 Hiinyos
6 K-koz-4 Sz K K 40 K Hianyos
* Réviditések Sz - szabadonallé
** Rovidités: K - kialakult
18, Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
A B C D E F G

Az

épitési telek
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2 | Epitési ovezet | beépitési | legnagyobb be-| kialakithato |legkisebb zild-| Megengedett Eloirt
jele madja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti legnagyobb kizmiivesitettség
teriilete (m?) | fedettsége (%) | épiiletmagassiag mértéke
(m)
3 K-mii-1 (o] 25 1000 40 15 Teljes
4 K-mii-2 Sz 30 3000 30 1.5 Teljes
* Roviditések: O — oldalhataron allo, Sz - szabadonallo
19. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-ok)
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele . l_c_:gnagyohh_ kizmiivesitettség
. N - - - - épiiletmagassag
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté | legkisebb zild- (m)*~ mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-ok-1 Sz 30 2000 40 8.0 Teljes
4 K-ok-2 Sz 40 5000 40 K Teljes
5 K-ok-3 Sz 40 K 40 8,0 Teljes
6 K-ok-4 K 40 K 40 K Teljes
7 K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes
8 K-ok/T-1 Sz 30 2000 40 13,5 Teljes
9 K-ok/T-2 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallé, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
20. Kiilénleges pince teriilet (K-pi)
A B | C | D E F G
1| Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eldirt
. jele — " - - " — legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be- lﬂalak'lthato legk]se!.)h I:D]d- épiiletmagassig mértoke
modja* | épitettsége (%)| legkisebb feliileti (m) **
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-pi-1 K 40 120 40 K Hianyos
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
21. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L] jele legnagyobb kozmivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zdld- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%)  legkisebb feliileti (m)
teriilete (m2)**| fedettsége (o)
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3 K-sp-1 Z 40 4000 40 10,5 Teljes
4 K-sp-2 Sz 30 K 30 1.5 Teljes
5 K-sp-3 Sz 10 K 40 240 Teljes
6 K-sp-4 Sz 25 720 40 4,5 Teljes
7 K-sp-5 K 30 K 40 10,5 Teljes
8 K-sp-6 Sz 40 5000 40 8,0 Teljes
9 K-sp-7 Sz 40 K 40 4,5 Teljes
10 K-sp-8 o 30 1500 40 6,0 Teljes
11 K-sp-9 Sz 40 1500 40 10,5 Teljes
12 K-sp/T-1 Sz 40 8000 40 15,0 Teljes
13 K-sp/T-2 Sz 30 5000 50 13,0 Teljes
14 K-sp/Vk-1 Sz 40 K 40 15 Teljes

* Roviditések: Z - zartsoru, O - oldalhataron allo, Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

22. Kiilonleges strand teriilet (K-st)

A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 becpitési | legnagyobb be- |  Kkialakithaté | legkisebb ziild- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) | legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-st-1 Sz 40 3000 40 9,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo

23. Kiilonleges temeto teriilet (K-t)

A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobh kizmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%o)
3 K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hiinyos

* Rividitések: Sz — szabadonallo
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2. melléklet*
SZ-1 jelii szabalyozdsi terv (M 1:2000) — A3-ra szelvényezett formdban

Link: https://cloud.koszeghy.hu/wl/?id=W4vPvu8In7UzBETcG2G3YwpVHEY8nms6

9 A 2. melléklet a Gydngyds Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 21/2021. (VII. 6.) dnkormanyzati
rendelete 3. §-dval megéllapitott széveg. A 2. melléklet a Gydngyds Varos Onkormanyzata Képviseld-
testlletének 23/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdésével megallapitott széveg. A 2.
melléklet a Gyongyds Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 28/2021. (X. 12.) dnkormanyzati rendelete
8. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 2. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 24/2022. (VI. 24.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdésével megallapitott szbveg. A 2.
melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 29/2022. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelete
7. § (2) bekezdés - 2. mellékletével megallapitott széveg. A 2. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 25/2023. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdésével megallapitott szbveg.
A 2. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2023. (X. 3.) 6nkormanyzati
rendelete 4. § (2) bekezdésével megéllapitott széveg. A 2. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 12/2024. (IV. 30.) dnkormanyzati rendelete 8. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.
A 2. melléklet a Gydngyds Vdrosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 26/2024. (XIl. 6.) 6nkormanyzati
rendelete 9. § (2) bekezdésével megallapitott széveg. A 2. melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének 12/2025. (lil. 27.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szdveg. A 2.
melléklet a Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2026. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelete
3. § (2) bekezdésével megéllapitott szdveg.
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